sabado, 24 de abril de 2021

Diario Oficial Empresarial

Séo Paulo, 131 (76) — 55

—\
COHAB

N—"

COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE BAURU

C.N.P.J. (MF) 45.010.071/0001-03
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Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposi¢oes legais e estatutarias, submetemos a apreciagéo de Vossas Senhorias, os Balangos Patrimoniais da Companhia de Habitacao Popular
de Bauru - COHAB, encerrados em 31/12/2020 e 2019, e as correspondentes Demonstra¢des dos Resultados, Demonstragdes das Mutagdes do Patriménio Liquido, Demonstragdes dos Valores
Adicionados, Demonstragdes dos Fluxos de Caixa e Demonstra¢des dos Lucros/Prejuizos Acumulados, dos exercicios findos naquelas datas, ja com Parecer do Conselho Fiscal e do Relatério dos
Auditores Independentes. Permanecemos a inteira disposi¢éo dos Senhores Acionistas, para prestar-lhes todos os esclarecimentos porventura desejados. Bauru/SP, 23 de Abril de 2021. A Diretoria.

Balanco Patrimonial encerrado em 31 de Dezembro de 2020 e 2019 (Reais) Demonstracao dos Resultados dos
Ativo Nota Explicativa 31/12/2020 31/12/2019 Passivo Nota Explicativa 31/12/2020 31/12/2019 Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2020 e 2019 (Reais)
Circulante - Total 232.528.327,23  211.429.026,25 Circulante - Total 158.230.326,04 157.946.011,81 Nota Explicativa 31/12/2020 31/12/2019
Caixa 41 3.861,62 11.987,86 Fornecedores e Receitas de Atividades
Depésitos Bancarios a Vista 4.1 150.505,03 131.266,52 Prestadores de Servicos 4.15/4.16 4.557.073,61 4.373.479,31 | Operacionais - Soma 428 58.655.734,07 67.770.409,55
Cheques Emitidos 41 - - Impostos, Contribuicdes e Receitas Financeiras 428 18.706.784,63 34.701.462,29
Titulos Vinculados Consignagdes a Recolher 417 690.321,52 723.624,76 | Receitas de Comercializagéo 4.28 - 10.140,18
ao Mercado Aberto 4.1 13.939.200,89 4.802.297,33 Obrigagdes Relativas Receitas na Gestao de Créditos 4.28 227.023,84 992.363,64
Titulos, Valores Mobilidrios a Empregados 4.17 54,19 19.615,05 | Variagbes Monetarias Ativas 428 34.034.425,60 31.569.092,52
e Depésitos 411 2.011.489,21 1.924.956,60 Provisdes 417 436.817,00 480.307,32 | Reversao de Provisdes 4.28 5.687.500,00 497.350,92
Adiantamentos 4.5/4.6 11.045.865,19 11.066.946,55 Obrigacdes por Empréstimos 4.18 - - | Despesas de Atividades
Movimentagao Recebimentos para Operacionais - Soma 4.29 (162.329.466,00) (175.601.333,98)
de Seguro - SFH 4.5 8.307,90 8.307,90 Amortizagao de Dividas 98.309,18 116.196,92 | Despesas Financeiras 4.29 (159.454.124,95) (167.989.205,43)
Prestacdes a Receber 4.2 107.354.124,73 102.168.580,12 Recebimento para Conta de Despesas de Comercializagdo  4.29 (4.479,18) (39.100,36)
Valores a Receber do FGTS 4.5 20.211,71 20.211,71  Sinistro, Liberagédo Antecipada Despesas na Gestdo de Crédito 4.29 (453.119,66) (672.100,83)
Indenizagbes a Receber e Amortizagao Extraordinaria - - | Variagcbes Monetérias Passivas 4.29 (2.417.742,21)  (6.900.927,36)
da Seguradora 4.4  94.068.778,27 89.503.905,33 Prémios de Seguros a Pagar 4.18 125.565.967,05 125.570.517,71 | Lucro Bruto (103.673.731,93) (107.830.924,43)
Impostos e Contribuicdes Valores a Transferir Despesas
a Recuperar 4.3 180.374,69 102.410,03  ao Mutuario 4.20 1.231.880,67 1.069.076,42 | Administrativas - Soma 4.30 (11.943.997,74) (10.908.047,49)
Estoques 4.5 28.861,21 35.172,53 FCVS a Recolher 4.19 15.553.622,70 15.553.677,61 | Despesas de Pessoal 430 (5.386.403,89) (6.484.802,11)
Despesas Antecipadas 4.5 13.357,22 13.978,65 Adiantamento TOC Despesas com Encargos Sociais 4.30 (1.984.043,08) (2.233.423,34)
Outros Valores Realizaveis - Taxa de Ocupagéo 549.315,92 491.612,93 [ Despesas Servigos de Terceiros 4.30 (1.359.466,29) (1.464.597,81)
a Curto Prazo 4.7/4.8/4.9 3.703.389,56 1.639.005,12 Contratos de Aluguéis e Despesas com Materiais 4.30 (63.411,22) (100.009,74)
Nao Circulante - Total 829.855.379,57  822.074.724,51  Permissdo de Uso Onerosa  4.20 - 2.400,00 | Despesas Encargos Diversos 4.30 (3.150.673,26) (625.214,49)
Realizavel a Longo Prazo - Total 821.003.248,66 813.083.996,84 Outros Valores Despesas Tributarias (209.934,30) (202.746,44)
Devedores por Exigiveis a Curto Prazo 4.20 9.546.964,20 9.545.503,78 | Lucro Operacional Liquido (115.827.663,97) (118.941.718,36)
Vendas Compromissadas 410 108.025.476,44 115.403.080,63 Nao Circulante - Total 1.607.615.738,60 1.463.266.049,30 | Outras Receitas 4.31 186.541,06 421.864,38
Bens Imdéveis Disponiveis Passivo Exigivel a Qutras Despesas 4.31 (112.924,58) (7.028.292,03)
para Comercializagao 4.1 3.288.479,07 3.462.680,12 Longo Prazo - Total 1.607.615.738,60 1.463.266.049,30 | Diferenca 73.616,48 (6.606.427,65)
Terrenos 4.11 96.705.690,00 96.705.690,00 Empréstimos da CEF Lucro do Periodo Antes da C.S. (115.754.047,49) (125.548.146,01)
Presta¢des a Receber 4.10 10.191.993,64 12.883.355,46 - Fase de Retorno 4.21 1.554.960.235,05 1.408.554.043,05 | Lucro do Periodo antes do I.R. (115.754.047,49) (125.548.146,01)
Outros Valores Realizaveis Credores por Resultado Liquido do Periodo 4.26.2 (115.754.047,49) (125.548.146,01)
a Longo Prazo 4.12/4.13/4.16  602.791.609,51  584.629.190,63  Recursos Vinculados 421 11.675.259,70  10.940.723,18 Demonstragao do Valor Adicionado
Investimentos - Total 4.875,69 4.875,69  Provis&o para Exercicios Findos em 31/12/2020 e 2019
Participagdo em Contencioso Trabalhista 4.22 743.562,69 20.000,00 Geragéo e distribuicdo de riqueza e renda
Outras Empresas 4.14 994,64 994,64  Provisado para Perdas com Agdes Distribuico por partes interessadas (Reais)
Participagao por Mutuérios contra a Cohab 4.22 1.420.896,11 1.073.423,02 Demonstragao Valor Adicionado - DVA 31/12/2020 31/12/2019
Incentivos Fiscais 4.14 3.881,05 3.881,05 Provisdo para Perdas com Acdes 1. Receitas - Totais 58.729.350.55 61.163.981.90
Imobilizado - Total 8.827.003,11 8.951.280,89  Fiscais contra a Cohab 4.22 1.660.521,12 22.875,68 1'1 Intermediacéo Financeira 52.968-234,07 67.273-058,63
Méveis, Utensilios, Provisdo para Perdas com A¢des 10 Prestaco de Servicos T T
Maquinas e Equipamentos Federais contra a Cohab 4.22 509.644,63 400.253,54 1'3 Provisdo para devedores
de Escritério 4.14 463.863,93 473.036,83  Provisao para Perdas com Agoes ’ ! R = S
Instalagbes de Escritério 414 41.030,66 41.030,66  Civeis Publicas contra Cohab 4.22 346.00000  6.033.500,00 | , gﬂt"rfsc’sos Reversao/(constituigdo) 5.6%.2?2,22 ® 6‘;%74325705%2;
Biblioteca e Receitas Diferidas 4.25 1.615.035,12 1.654.786,47 | Despesas de " AR
Materiais Correlatos 4.14 3.200,65 3.200,65 Provisdo para IR e CS Diferidos 4.23  31.805.653,64 31.854.764,48 | Intermediagéo Financeira 162.329.466,00 175.601.333,98
Veiculos o 4.14 95.794,41 95.794,41  Qutros Valores 3. Insumos Adquiridos - Totais 4.434.98378  2.036.812,33
Computadores e Periféricos  4.14 866.534,63 866.534,63  Exigiveis a Longo Prazo 4.24 2.878.930,54 2.711.679,88 | 5 4 Materiais energia e outros 3.075.517.49 57201452
Outros Iméveis da Companhia 4.14 9.222.422,00 9.222.422,00 Patrimdnio Liquido (Passivo 3'2 Servicos 'de Teresies 1.359.466‘29 1 464.597Y81
Menos: Depreciagdes a Descoberto) - Total (703.462.357,84) (587.708.310,35) 3'3 Perda/recuperaco de Valores Ativos b T
Acumuladas 414 (1.865.843,17) (1.750.738,29) Capital Social 4.26 4.500.000,00 4.500.000,00 4' Valor Adicionado Bruto (1-2-3) (108.035.099,23) (116.474.164,41)
Intangivel 4.14 20.252,11 34.571,09 Reservas de Capital 4.26 16.591,74 16.591,74 5' Retencoes A W U
Direito de Uso 4.14 13.042,38 13.042,38 Ajustes de Avaliacao : s iAnE 5
Aquisigao de Softwares 414 278.160,91 278.160,91 Patrimonial - Total 70.225.067,49  70.423.442,25 gl,zifrﬁgiﬁﬁzazrgoﬁgjﬁﬁ eexaustio  1359G8N 153.009,71
Menos: Amortizagdes Reserva de Reavaliagao . : _
Acumuladas 414  (270.951,18) (256.632,20) F—{Edificag(:jc’;e; o 4.26 481.324,41 530.731,53 | 5. V:Jgg‘Azd'ﬁ:?o':g:OE;gg:gﬁjgeﬂ Tran(;:;g:;.aGGG,ZZ) (116.627.174,12)
eserva de heavallacao 7.1 Resultado da equivaléncia patrimonial - -
(')Tf;‘r;gs"tis - 426 601039678  6.105.622,66 | g yalor Adicionado a Distribuir (6+7) (108.173.666,22) (116.627.174,12)
Reavaliagéo de Bens 426 (154.052,05) (169.890,49) SHDIIDs:s"sZ:Il?: Zrﬁ:(;r‘g: rAdciR 7.370.446,97  8.718.225.45
AVJ - Edificagdes 426 2.409.88290 251218550 | g 5 |y5aet0g, taxas e contribuicdes 209.934,30 202.746,44
AVJ - Terrenos 4.26 93.129.667,04 93.129.667,04 9.3 Alugugis _ _
(-) Impostos sobre 9:4 Juros sobre capital préprio e dividendos = -
Rg\éi r‘iea Ezr;SLucros 2'22 (81.651.601,59)  (31.684.87399) | 9 5 Lucros reidos (115.754.047,49) (125.548.146,01)
Prejuizos Acumulados - Total (778.204.017,07) (662.648.344,34) g's %’;égfg'g:‘;{gﬁgf'sz‘;?;ﬁ_t‘éff i )
De Exercicios Anteriores 4.26 (662.449.969,58) (252.179.232,68) [— Demonstracao dos Lucros/Prejuizos Acumulados
D.o Exercicio . . 4:268({li15754.047,49) K(1255451146 1) Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2020 e 2019 (Reais)
Ajuste de Exercicios Anteriores - (284.920.965,65) —
Total do Ativo 1.062.383.706,80 1.033.503.750,76 Total do Passivo 1.062.383.706,80 1.033.503.750,76 [S’:ﬁjc:gfpre_ 20 (662 63:‘1;13";/50324‘; (252 7%15“42;12%195;
Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2020 e 2019 (Reais) Mais: Realizaégo Ajuste Patrimonial : 19é_37‘1 76 . 58é.25§ 21
Capital Reservasde Ajustesde Reservas Lucros ou Prejui- Mais: Lucro Liquido (115.754.047,49) (125.548.146,01)
Realizado de Capital Avaliacdo de Lucros zos Acumulados Total | pais: Ajuste de exercicios anteriores - (284.920.965,65)
Em 01 de janeiro de 2019 4.500.000,00 16.591,74 71.009.701,46 - (252.765.491,89) (177.239.198,69) [ Saldo Antes da Destinacéo (778.204.017,07) (662.648.344,34)
R;sel_rvaide Breavafliagﬁes: das R (586.259,21) 586.050.21 Saldo do Prejuizo Acumulado (778.204.017,07) (662.648.344,34)
ealizagdo e Transferéncias das Reservas - - .259, - .259, - = —_—
Apropriacao do Exercicio: Ajustes de Exercicios Anteriores - - - - (284.920.965,65) (284.920.965,65) g:n;ZnS;;aeGI:grgo: erlg)z(gic;%f galxn: éEt)t;fifllﬁgisr eI::)n?F?:aiesT
Resultado Liquido do Exercicio - - - - (125.548.146,01) (125.548.146,01) Cai — 0 - 127 27
Em 31 de dezembro de 2019 4.500.000,00  16.591,74 70.423.442,25 - (662.648.344,34) (587.708.310,35) | Fluxos de Caixa Atividade Operacional __31/12/2020 31/12/2019
Em 01 de janeiro de 2020 4.500.000,00 _ 16.591,74 70.423.442,25 - (662.648.344,34) (587.708.310,35) (L:’)C;\‘]?ULs'gungxemfcio Anterior (115.754.047,49) ggi-ggg-;ggg;g
Reservas de Reavaliacoes: 2 . e,
Realizagdo e Transferéncias das Reservas - - (198.374,76) - 198.374,76 - | (+) Depreciacoes ) . 138.566,99 153.009,71
Apropriagéo do Exercicio: Resultado Liquido do Exercicio - - - - (115.754.047,49) (115.754.047,49) | (+) Resultado Baixa de Ativo Imobilizado (70,23) 300.568,82
Em 31 de dezembro de 2020 4.500.000,00  16.591,74 70.225.067,49 0,00 (778.204.017,07) (703.462.357,84) | (=) Lucro Ajustado (115.615.550,73) (410.015.533,13)
Notas Explicativas as Demonstracoes Contabeis em 31 de Dezembro de 2020 e de 2019 (Reais) xar!agz}o gos Yalorets a ReRceber (11 73332222) 925%91%%32376
1. Contexto Operacional: A Companhia de Habitacdo Popular de Bauru Demonstrado ao custo de aquisicdo, acrescido dos valores de reavaliacdo VZ::ggg dgz Erg?:suzssa ecuperar ( 6 311‘ 32) <(6.296‘37§
- COHAB foi criada pela Lei Municipal 1.222, de 1/4/1966, constituida por sobre os iméveis, realizada anteriormente ao advento da Lei n® 11.638/07. Variagéo das Des qesas Antecipadas .621 ’43 4 199’ 86
Escritura de Constituicdo lavrada no 12 Cartério de Notas de Bauru, no dia A Companhia adotou o valor residual reavaliado em 31/12/2016, como o Vari ¢a do R |'p' laL p P 7.919.951 52 10.626 '203 '38
23/9/1966, no livro 341 as folhas 037ve, e registrada na JUCESP sob n® novo valor de custo dos imdveis (terrenos e edificios). A parcela relativa a Var!age_lo do ga. 1zave g gngto Prazo . 327‘ 804 55_2 (11.251‘075‘87)
335162, sediada na Av. Nagdes Unidas, n°® 30-31, Jardim Panorama, na ci- realizagao da reserva de reavaliagao referente aos imdéveis, foi contabilizada Var!agailo dos PX|g|_v§|s c? (l)" ct) l;azo 43 "‘90 ’32 ( .122.238’ 2)
dade de Bauru (SP) e é entidade integrante & Administrac@o Publica Indireta na propria conta de Reservas de Reavaliagao, na mesma propor¢cao em que Var!aggo das org)ysogs eL ur OP razo 14 (268 29 ) 832 42( 661. 499;532,
do Municipio de Bauru, dotada de personalidade juridica de direito privado, os bens séo depreciados. As depreciacdes sdo calculadas pelo método line- ariagao das Lbrigagoes Longo Frazo 7.268.227, 5.661.493,
instituida na forma de sociedade de economia mista prestadora de servigos ar, com base no prazo estimado de vida util dos bens. A sua ndo adogdo em Var'lago_es Sias Prowso_es de Longo Prazo (2.918.538,53) (533.031,58)
publicos. No plano da Politica Habitacional Brasileira e sob o aspecto do periodos anteriores, ocorreu devido aos custos elevados na contratagéo de | C@iXa liquido proveniente
Sistema Financeiro de Habitacdo, a COHAB é enquadrada juridicamente empresa especializada na avaliagao do ativo imobilizado e intangivel con- das athldadt::s operacionais . 9.234.448,44 2.266.038,46
como Agente Financeiro, nos exatos termos da Lei n2 4.380/64 e Reso- forme paragrafo primeiro da NBC TG 37 (R4) - Objetivo. O ativo intangivel | Fluxos de Caixa da Atividade de Investimentos
lugdo do Conselho de Administragéo BNH n® 63/66 (RC 63/66), tendo por representa ativos identificaveis, sem substancia fisica, resultantes de direito | (?) Aquisicao de Imobilizado N (2.539,00)
objetivo principal o estudo e solugéo do problema da habitagdo popular contratual, com capacidade de geracéo de beneficios econémicos futuros, | Yenda de Ativo Imobilizado 100,00 112.470,00
de Bauru e Regido, planejando, e executando a promogao de construgdes, registrado pelo valor de custo, deduzidos das amortizagdes acumuladas, | Caixa liquido utilizado
comercializacdo, alienacéo, dentre outros, consoante objetivos entalhados considerando o tempo contratual de uso ou vida econémica definida para o | Nas atividades de investimentos _ 100,00 109.931,00
no artigo 32 e incisos, do seu Estatuto. Atualmente dedica-se principalmente ~ativo. A amortizacdo ¢ reconhecida no resultado pelo método linear a partir | Fluxos de Caixa da Atividade de Financiamento
na administragdo da sua carteira imobilidria e na comercializagdo de imé- da data da sua disponibilidade para o uso e as despesas subsequentes com | Caixa liquido utilizado
veis retomados. Com alteragio de seu estatuto datado em 20/12/2018, a ativos intangiveis s&o capitalizados somente quando resultarem em aumen- | nas atividades de Financiamento o =
COHAB, incluiu no artigo 3, IV, o incentivo, a iniciativa privada, em todos to dos beneficios econdmicos futuros, sendo as despesas relacionadas com | Variagéo Liquida
os aspectos através de apoio para comercializacdo de unidades habitacio- a manutencéo dos softwares, quando incorridas, reconhecidas em resulta- | de Caixa e Equivalentes 9.234.548,44 _ 2.375.969,46
nais, financiamento e assisténcia técnica no incremento da habitagio de do do exercicio. (Vide nota 4.14). 3.4. Passivo circulante e ndo exigivel: | Caixa Inicial Periodo 6.849.480,49 _ 4.473.511,03
interesse social. Seu controlador, Municipio de Bauru, é devedor solidario demonstrados por valores conhecidos ou calculaveis, incluindo encargos e | Caixa Final Periodo _16.084.028,93 __ 6.849.480,49

da COHAB BAURU em relacgdo a divida desta perante o Agente Operador
do FGTS, Lei 1.222/66 c.c. o artigo 10 de seu Estatuto, e Resolugdes n®
67/92 e 82/92, ambas do CCFGTS. 2. Apresentacdo das Demonstracoes
Contabeis. Declaracao de conformidade e base de preparagao: As de-
monstragdes contabeis da Companhia foram preparadas e estdo sendo
apresentadas conforme as préaticas contabeis adotadas no Brasil, em con-
formidade com as disposicdes da legislagdo societaria brasileira, com os
Pronunciamentos, com as Orientagdes e com as Interpretacdes Técnicas
divulgadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovados
pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e conjugadas com as nor-
mas expedidas pela Caixa Econémica Federal - CEF e divulgadas conforme
artigo 176, § 5° da Lei 6.404/76. Todas as informacdes relevantes préprias a
estas demonstragdes contabeis estdo sendo evidenciadas e correspondem
as atividades da Administracao na gestao da Companhia. Moeda funcional
e de apresentacao: A moeda funcional e de apresentacdo utilizada nas
demonstragdes contabeis da Companhia € o Real (R$) e estdo expressas
em Reais, exceto quando indicado de outra forma. 3. Principais Praticas
Contabeis: As principais praticas contabeis aplicadas na preparacdo das
demonstragdes contabeis, as quais foram aplicadas de modo consistente
comparativamente ao exercicio anterior, estdo informadas a seguir: 3.1.
Caixa e Equivalentes de Caixa: correspondem a depdsitos bancarios e
aplicagbes financeiras de curto prazo, acrescidas nos rendimentos propor-
cionais auferidos até a data do balanco, nao superando o valor de mercado,
obedecendo a intencdo e capacidade financeira em manté-los até o venci-
mento. 3.2. Estoques: os estoques da Companhia sao destinados a manu-
tencao. Estéo registrados pelo custo médio de aquisi¢cao ou produgdo, nao

superiores aos valores de realizacdo. 3.3. Ativo Imobilizado e Intangivel:

variagdes monetdrias “pré-rata” dia, conforme artigo 184 da lei 6.404/76.
3.5. Empréstimos do Sistema Habitacional: Financiamentos junto a CEF
registram os empréstimos vinculados ao SFH, a construgdo de conjuntos
habitacionais, para repasse aos mutudrios finais, através do agente finan-
ceiro COHAB BAURU, cedendo garantia em primeira e especial hipoteca
transferivel a terceiros, sobre os imdveis objetos de contratagcdo, por Instru-
mento de Compromisso de Compra e Venda com forga de escritura publica
pacto adjeto de hipoteca, onde a CAIXA comparece como interveniente
anuente e credora hipotecaria, e cessao fiduciaria dos direitos decorrentes
dos contratos de promessa de compra e venda das unidades construidas. O
agente, em garantia das obrigagdes assumidas nos contratos de Carta de
Crédito, cede caucéo nos termos do Decreto n® 24.778, de 14/7/1934, dos
direitos creditérios decorrentes das hipotecas constituidas pelos mutuarios
finais. Os recursos captados nos empréstimos em questao foram apli-
cados segundo a Politica Habitacional Nacional, na construcao de nu-
cleos habitacionais; porém, apés fatores sociais e econémicos, aos quais
a COHAB Bauru nao deu causa, atualmente ela nao reune capacidade fi-
nanceira de saldar nos moldes que o sistema financeiro da habitacdo exige,
isto é, a vista, principalmente pela existéncia de alto volume de parcelas a
receber dos mutuarios. Os empréstimos sédo amortizados em prestacoes
mensais em prazo de até 30 anos, acrescidos de juros que variam de 1% a
8% ao ano. Os saldos apresentados no balango estéo liquidos das amorti-
zagOes ocorridas até aquela data, e acrescidos da atualizagao e os juros
“pré-rata”, baseados na variagcdo da UP (unidade padrao) apropriados até o
encerramento do exercicio. Renegociacao dos contratos: Ao longo dos
ultimos anos a Administragéo envidou esforgos no intuito de solucionar o
problema de desequilibrio entre seus recebimentos e pagamentos, e diante

do decurso de prazo de diversos empreendimentos deliberou nos féruns

competentes objetivando a renegociagéo junto a CEF em relagéo aos finan-
ciamentos decursados, dilatando o prazo de amortizacdo, até que concluiu
pela necessidade de contar com auxilio externo financeiro e recorreu a sua
instituidora, controladora majoritaria, Prefeitura Municipal de Bauru. As con-
dicdes financeiras para a negociagéo do financiamento das dividas da Com-
panhia com a intervengao do municipio, foi sancionada pela Lei Municipal n®
7.317 de 19/12/2019 que autoriza o poder executivo a garantir a operagao
de renegociagéo entre a Companhia de Habitagdo Popular de Bauru e a
Caixa Econémica Federal, agente operador do FGTS, referente aos em-
préstimos habitacionais vencidos junto aquele fundo, nos termos e condi-
¢coes da Resolucdo n® 809/2016 do Conselho Curador do FGTS. Até o en-
cerramento das demonstracdes contabeis do exercicio, a renegociagédo da
divida junto a credora prossegue. 3.6. Ativos e passivos contingentes e
obrigacoes legais: reconhecimento, mensuragéo e divulgacdo das contin-
géncias ativas e  passivas e obrigagdes legais sdo efetuados de acordo
com as normas brasileiras de contabilidade. 3.6.1. Ativos contingentes:
nao sdo reconhecidos contabilmente, exceto quando a Administracdo pos-
sui total controle da situagé@o ou quando ha garantias reais ou decisdes judi-
ciais favoraveis, sobre as quais ndo cabem mais recursos, conforme NBC
TG 25. 3.6.2. Passivos contingentes: Sao constituidos levando em conta
a opinido do quadro técnico juridico, a natureza das ag¢des, a similaridade
com processos anteriores, a complexidade no posicionamento de tribunais,
sempre que a perda for avaliada dentro da opinido dos juristas da Cia como
provavel, quando poderia ocasionar uma provavel saida de recursos para a
liquidag&o das obrigagbes e quando os montantes envolvidos forem mensu-
rdveis com suficiente seguranga, de acordo com a NBC TG 25. 3.7. Obriga-
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¢oes legais: decorrem de obrigacdes tributarias, que atualmente atende ao
Sistema de Escrituragdo Publica Digital (SPED), proveniente da atualizagao
da lei das Sociedades Andénimas estabelecida na lei 12.973/14 e demais
legislagdes. Tém os seus montantes reconhecidos integralmente nas de-
monstragdes contabeis. 3.8. Resultado: apurado pelo regime de Compe-
téncia, NBC TG, CPC e artigo 187 da lei 6.404/76 atualizada pela lei
12.973/14. 3.9. Demonstracao dos fluxos de caixa: demonstracdo dos
fluxos de caixa elaborada pelo método indireto, partindo das informacoes
contabeis e considerando as principais operagcdes com influéncia nas dispo-
nibilidades, conforme NBC TG, CPC e artigo 188 da lei 6.404/76. 3.10. Ins-
trumentos financeiros: Instrumentos financeiros ativos e passivos (caixa,
bancos, aplicagdes financeiras, demais contas a receber e a pagar) registra-
dos a valores contabeis. 3.11. Reducgéo ao valor recuperavel de ativos: A
companhia realizou levantamento fisico e estudo para teste de recuperabili-
dade de ativos com a Staff Auditoria e Assessoria, onde determinou, atra-
vés de andlise, os valores de maior relevancia do ativo imobilizado. A Staff
Auditoria e Assessoria identificou perda de representatividade econémica
em determinados bens mdveis no encerramento das demonstragdes conta-
beis do exercicio de 2019, porém, devido ao valor irrelevante, recomenda-
¢ao da empresa contratada e assunc¢éo da diretoria, nao foram efetuados os
registros conforme CPC 01 e NBC TG 01 (R4). Os bens méveis identifica-
dos pela contratada foram baixados no exercicio 2020 devido a obsolescén-
cia. O teste de recuperabilidade dos bens iméveis continua em fase de con-
cluséo para registro em 2021 devido ao atraso na preparacao dos relatérios
que servem de embasamento para os langamentos contdbeis. (Vide nota
4.14). 3.12. FCVS a receber: Fundo de Compensacao de Variacdes Sa-
lariais (FCVS) criado pela Resolugdo 25, do Conselho de Administragcdo do
BNH em 16/6/1967, transferido para a CAIXA, BACEN, Ministério da Habi-
tacao, Urbanismo e Meio Ambiente e Ministério da Fazenda, tem por fina-
lidade (l) garantir o limite de prazo para amortizacdo das dividas dos finan-
ciamentos habitacionais, contraidas pelos mutudrios do Sistema Financeiro
de Habitagédo (SFH); (Il) assumirem nome do devedor, os descontos conce-
didos nas liquidagdes antecipadas e nas transferéncias de contratos de fi-
nanciamento habitacional; e (lll) garantir o equilibrio da Apdlice de Seguro
Habitacional relativo aos contratos firmados com a CAIXA, datados até
23/4/1993, Lei 8.692/93. Saldos estdo atualizados até a data do balango
pela variagdo da UP (unidade padréo); e sua realizagao esta vinculada ao
cumprimento da formalizagdo da documentacédo dos processos que envol-
vem as fases de habilitagdo, homologagao e controle das restituicdes, atra-
vés da CAIXA. Os saldos contdbeis representam os descontos concedidos
pela Companhia aos seus mutuarios. Por consequéncia, a diferenca global
entre o total concedido e o total em habilitacdo; ainda pendente nas rotinas
do roteiro de andlise da CEF pode representar lucro ou prejuizo para a
Companhia A Companhia constitui proviséo de perdas em relagao aos pro-
cessos que tiveram negativa de cobertura reconhecida pela CEF - Centrali-
zadora de Garantias, demonstrando, portanto, a situagdo liquida de seu
crédito, que aguarda o término de andlise perante aquele érgéo. (Vide nota
4.12). 3.13. FCVS - Contribuicao trimestral: Por isencdo do artigo 12 da
Lei 10.150, de 21/12/2000, a Companhia, desde 1%1/2001, deixou de reco-
lher as contribuigbes trimestrais ao FCVS, e as contribuigbes trimestrais
devidas e ndo recolhidas ao FCVS referentes as competéncias compreen-
didas entre o 4° trimestre de 1986 e o0 4° trimestre de 2000 foram atualiza-
das mensalmente pela variacdo da Taxa Referencial (TR), com acréscimo
de juros de 0,5% ao més, que sera motivo de futuro encontro de contas. O
exigivel da divida foi adequado em conformidade com a lei 13.932 de
12/12/2019. 3.14. FCVS - Contribui¢cao Mensal: Conforme relatério emitido
pela Caixa Econémica Federal, com posicao em 31/12/2020, existem sal-
dos que serao apurados no préximo ano calendario, com montante atualiza-
do de R$ 31.486,61 que serdo objeto de questionamento e possivel retra-
c¢do da CEF, por ter exclusiva cobranga de mora sem valor principal.
Questionamentos serdo encaminhados para a central da Caixa para exclu-
sdo das informagdes que ndo existem base ou sustentagdo legal para o
langamento contabil neste exercicio. 4. Informacoes de Suporte Conta-
beis. 4.1. Caixa e equivalentes de Caixa: Representa os numerarios em
espécie, contas bancarias que aglutinam os recursos disponiveis, valores
em caixa, bancos, contas vinculados, bancos e titulos abertos. Os equiva-
lentes de caixa estdo representados pelas aplicagdes financeiras contrata-
das com o Banco do Brasil e CEF e sé&o registrados ao custo, acrescido dos
rendimentos auferidos até a data do balanco.

Caixa e Equivalentes de caixa 31/12/2020 31/12/2019
Disponibilidades 14.072.539,72  4.924.523,89
Caixas 3.861,62 11.987,86
Depésitos Bancarios a Vista 129.477,21 110.238,70

Titulos Vinculados ao Mercado Aberto 13.939.200,89
Titulos, Valores Mobiliarios e Depdsitos 2.011.489,21
Titulos, Valores Imobilidrios e Depdsitos 2.011.489,21
Bancos Conta Vinculada a Contratos 21.027,82 21.027,82
Total 16.105.056,75  6.870.508,31
4.1.1 Titulos, Valores Mobilidrios e Depdsitos: Corresponde a depoésitos
efetuados na CEF (Caixa Econémica Federal) e caderneta de poupanca.

4.802.297,33
1.924.956,60
1.924.956,60

Depdsitos 31/12/2020 31/12/2019
Depésitos na CEF 126.275,72 124.915,91
Depdsitos em Caderneta de Poupanca 1.885.213,49 1.800.040,69
Total 2.011.489,21 1.924.956,60

4.2. Prestacoes a receber: Registra as parcelas emitidas contra os mu-
tuarios, bem como a projecéo para as amortizacbes a serem realizadas
pelos mutudrios nos préximos 12 meses, e os acordos por parcelamentos
incluem os encargos de juros e mora até a data da assinatura do contrato de
parcelamento. Os saldos representam os valores a receber de mutuarios,
pelos contratos com compromisso de compra e venda das unidades pelo
SFH, deduzidos da Provisdo para Perdas com Recebimento, contudo, no
exercicio de 2020 nao foi constituida visto a remota possibilidade de perdas
no recebimento de crédito com base nas analises das ag¢des ajuizadas que
envolvem os contratos de iméveis dos mutuarios conforme parecer do setor
juridico da Companhia, e ainda devido a existéncia da recuperabilidade dos
débitos dos mutuarios no momento da recomercializagcdo do imével que
ocorre em média em até 5 meses com possibilidades de ganhos na nova
alienagao por conta da valorizagédo dos ativos a pre¢o de mercado. Os sal-
dos sofrem influéncia das particularidades do funcionamento do Sistema
Habitacional, excessivas modificagdes impostas pelo Governo Federal na
politica da Habitacédo Popular; e decisdes judiciais relativas a mutuarios
inadimplentes que requerem revisao dos valores mensais ou acumulados,
daqueles que faleceram, e dos que promovem repactuagao de suas dividas.
Esta influéncia no valor contébil e teérico da Carteira de Valores a Receber
de Mutuarios pode acarretar ajustes de exercicios anteriores, e por depen-
derem de eventos e decisdes de ordem externa, ndo sdo passiveis de men-
suracdo. Nas prestacdes vencidas, os encargos de mora sao apropriados
em contrapartida do resultado do exercicio quando do efetivo recebimento.
As prestacdes vencidas a mais de dois anos sao classificadas no ativo nao
circulante.

Prestacoes a Receber 31/12/2020 31/12/2019
Prestacdes a Receber 107.354.124,73 102.168.580,12
Total 107.354.124,73 102.168.580,12
4.3. Impostos a Recuperar: Trata-se de valores (tributos recolhidos e nao
compensados) utilizados para compensagédo de pagamento de Imposto de
Renda e Contribuicdo Social, e restituicéo do IR - saldo negativo do periodo,
através de PerdComp.

Impostos a Recuperar 31/12/2020 31/12/2019
IR - Folha de pagamento 823,38 823,38
IR - Outros Pagamentos - 426,30
IR - Participagdes e dividendos 348,01 324,94
IR - Saldo Negativo 179.172,82 100.805,49
Contribuicdes Retidas

a Compensar 30,48 29,92
Total 180.374,69 102.410,03

4.4, Seguros represados - Indenizagoes de sinistros a receber: Valores
a receber da Seguradora, pelas ocorréncias de morte e invalidez de mutu-
arios. A seguradora ndo pagou a indenizagéo por existir atraso no recebi-
mento das contribuicdes mensais, valores que serdo renegociados. Vide
nota 4.18,

Indenizacao a Receber da Seguradora
Por Morte e Invalidez Permanente 94.068.778,27 89.503.905,33
Total 94.068.778,27 89.503.905,33
4.5. Outros Valores Realizaveis em Curto Prazo: Sdo demonstrados aos
valores de custo ou realizagdo e representam os saldos das contas opera-
cionais e outras de pequenos valores.

31/12/2020 31/12/2019

Outros Valores Curto Prazo 31/12/2020 31/12/2019
Adiantamentos 46.439,95 67.521,31
Movimentagao Seguro 8.307,90 8.307,90
Valores a Receber FGTS 20.211,71 20.211,71

31/12/2020 31/12/2019
Estoques 28.861,21 35.172,53
Despesas Antecipadas 13.357,22 13.978,65
Total 117.177,99 145.192,10
4.6. Adiantamentos a Construtoras
Adiantamento Processo Construtoras 31/12/2020 31/12/2019
Jakef Engenharia e Comércio Ltda. 7.350.000,00 7.350.000,00
Indenizagéao Jaboticabal/SP 1.049.425,24 1.049.425,24
Construtora L R Ltda - Proc.130968-1 2.600.000,00 2.600.000,00
Total 10.999.425,24 10.999.425,24

4.6.1. Jakef Engenharia e Comércio Ltda.: Refere-se a diversos adian-
tamentos realizados para amortizacdo parcial do valor total do crédito
ainda em apuragdo, constantes nos autos do processo n°® 1303968-
11.1995.403.6108, em tramite na 22 Vara Federal de Bauru, mantido pela
Jakef engenharia e Comércio Ltda. Todos os adiantamentos foram suspen-
sos e, no momento, o Ministério Publico de Sao Paulo apura a regularida-
de desses adiantamentos. 4.6.2. Adiantamentos Diversos - Indenizacao
Jaboticabal: Representam os saldos dos depésitos efetuados antecipada-
mente em virtude de discussao de calculo de valores para definicdo e reali-
zagéao de acordo judicial - Processo 0897/99. 4.6.3. Construtora L R Ltda.:
Refere-se a diversos adiantamentos num total de R$ 600.000,00 realizados
para amortizacgéo parcial do valor total do crédito ainda em apuragéo, cons-
tantes nos autos do processo n® 1303968-11.1995.403.6108, movido con-
tra esta Companhia por Construtora LR Ltda. e as parcelas dos honorarios
advocaticios do acordo judicial de 04/2019 entre a Construtora LR Ltda.
x Escritério Advocaticio Cristévao Colombo, Miller e Ulmann constantes
nos autos do processo n® 0012357-66.2018.8.26.0071 da 62 Vara Civel de
Bauru, no total de R$ 2.000.000,00. Todos os adiantamentos e pagamen-
tos foram suspensos e, no momento, o Ministério Publico de Sao Paulo
apura a regularidade desses adiantamentos e pagamentos. 4.7. Convénio
celebrado com a Construtora Jakef: Representam os valores a receber
da Construtora Jakef, pela prestagéao de servicos de assessoria na monta-
gem de pastas de interessados em conjuntos habitacionais em funcdo de
Convénio datado de 12/1/1994. Houve condenagéo contra a construtora em
18/3/2004 no valor de R$ 661.582,02, acrescido de juros de mora, corre¢ao
monetaria, multa de 1%, indenizacao de 10% e honorarios de sucumbéncia,
tendo havido Recurso por parte da ré, que foi negado em 18/8/2010, e deci-
sdo em apelagao datada de 4/4/2011, diga a autora (Companhia).

Construtora Jakef 31/12/2020 31/12/2019
Convenio Construtora Jakef 181.403,26 181.403,26
Total 181.403,26 181.403,26

4.8. Valores tributarios a recuperar - Imposto de Renda e Contribuicao
Social: Representam os valores recolhidos a titulo de imposto de renda
e contribuigao social que foram motivo de indeferimento de compensacéao
pela Receita Federal e a Cia promoveu nova PerdComp e solicitou a resti-
tuicdo do valor.

Impostos a Recuperar em Fase Recurso  31/12/2020 31/12/2019
Imposto de Renda e Contribuicdo Social 866.574,83 939.251,02
Total 866.574,83 939.251,02

4.9. Outros Valores Ativos a Realizar: Trata-se de valores recebidos de
mutudrios e ja amortizados, aguardando repasse da instituicao financeira
no més seguinte ao da operagéo. Os valores bloqueados judicialmente e
em auto de penhora, aguardam decisdo judicial para fins de desblogqueio
e destinagao.

Outros Ativos a Realizar a Curto Prazo 31/12/2020 31/12/2019
Auto de Penhora/Bloqueio Judicial 2.514.270,18 366.295,58
Prestacdes Amortizadas e Nao Destinadas  104.708,25 136.312,84
Valores a Recuperar - INSS 935,16 -
Valores a Receber - CEF 27.127,91 4.742,77
Participacdes e Dividendos 2.753,04 2.753,04
Valores a Receber - Diversos 5.616,93 8.246,61
Total 2.655.411,47 518.350,84

4.10. Devedores por vendas compromissadas com recebimento de
Longo Prazo: Representam os saldos a receber dos mutuarios, vinculados
aos contratos com compromisso de compra e venda das unidades habita-
cionais, através do Sistema Financeiro de Habitagédo (SFH), cuja amortiza-
¢ao é feita em prazos de até 30 anos, resgataveis em prestagdes mensais,
atualizadas com base na variacao da UPR (unidade padréo do real).
Devedores a Receber Longo Prazo 31/12/2020 31/12/2019
Devedores por Vendas Compromissadas 108.025.476,44 115.403.080,63
Prestacdes a Receber 10.191.993,64 12.883.355,46
Total 118.217.470,08 128.286.436,09
4.11. Terrenos e Bens Iméveis disponiveis para Comercializagao:
Compreendem imoéveis desapropriados, retomados, adquiridos ou glebas
recebidas em doacdo para futura urbanizagdo. Sdo registrados ao custo
de aquisi¢do ou valor simbdlico nos casos de doagdes e acrescidos dos
valores de benfeitorias efetuadas. Os valores dos terrenos foram alterados
devido a atribuicao do “deemed cost” - Custo Atribuido, face a adogao das
Normas Internacionais de Contabilidade no exercicio findo em 31/12/2016.
Bens Iméveis 31/12/2020 31/12/2019
Bens Iméveis Disponiveis Comercializagdo 3.288.479,07 3.462.680,12
Terrenos 96.705.690,00 96.705.690,00
Total 99.994.169,07 100.168.370,12
4.12. FCVS a receber: Trata dos saldos de descontos concedidos aos mu-
tuarios em cumprimento a legislagdo do FCVS em processos habilitados
perante o FCVS e distribuidos nas diversas fases de andlise por parte da-
quele 6rgédo (homologados, em analise, em recurso para revisio das nega-
tivas de cobertura). Vide nota 3.12.
FCVS a Receber
FCVS a Receber - GCI
FCVS a Receber - CEF/GIFUG
(-) Provisao Processos

com Negativa Cobertura (13.718.267,56)
Total 599.710.173,15
4.13. Outros Valores a Receber em Longo Prazo
Grupo destinado a registrar:

31/12/2020
368.030.184,23
245.398.256,48

31/12/2019
368.025.346,23
227.196.942,25

(13.616.475,01)
581.605.813,47

Outros Valores em Longo Prazo 31/12/2020 31/12/2019
Depésitos Judiciais 319.223,42 261.164,22
Contratos/Acordos

Firmados pela COHAB 1.008.934,67 1.008.934,67
A.C.P - ABC - Associagao

Brasileira de COHAB'S e Outros 457.031,31 457.031,31
Acbes de Regresso 378.930,69 378.930,69
Acao Civil Publica - Vila Tecnolégica 478.677,81 478.677,81
Total 2.642.797,90 2.584.738,70

4.14. Imobilizado/Intangivel/Investimento: Registrado ao custo de aquisi-
¢ao e corrigido monetariamente até 31/12/1995. A depreciagdo/amortizagao
é calculada pelo método linear, de acordo com as taxas fiscais permitidas.
Os valores das contas Edificagdes - Iméveis da Companhia - Reavaliagao
e Terrenos - Iméveis da Companhia - Reavaliagdo foram reclassificados de
acordo com as normas internacionais adotadas ao Ativo Imobilizado e so-
freram Ajuste de Avaliagdo Patrimonial.

Imobilizado 31/12/2020 31/12/2019
Mdveis e Utensilios, Maquinas

e Equipamentos de Escritério 463.863,93 473.036,83
Instalag6es de Escritério 41.030,66 41.030,66
Biblioteca e Materiais Correlatos 3.200,65 3.200,65
Veiculos 95.794,41 95.794,41
Computadores e Periféricos 866.534,63 866.534,63
Outros Iméveis da Companhia 9.222.422,00 9.222.422,00
(-) Depreciagao Acumulada (1.865.843,17) (1.750.738,29)
Totais 8.827.003,11 8.951.280,89
Intangivel 31/12/2020 31/12/2019
Direitos de Uso 13.042,38 13.042,38
Aquisicdes de software 278.160,91 278.160,91
(-) Amortizagéo acumulada (270.951,18) (256.632,20)
Total 20.252,11 34.571,09
Investimentos 31/12/2020 31/12/2019
Participagdes em Outras Empresas 994,64 994,64
Participacdes por Incentivos Fiscais 3.881,05 3.881,05
Total 4.875,69 4.875,69

4.14.1 Teste de Impairment: O teste de impairment visa assegurar que 0s
ativos na@o estejam registrados contabilmente por um valor superior aquele
passivel de ser recuperado no tempo por uso nas operagdes da entidade
ou em sua eventual venda conforme CPC 01. A Companhia contratou a em-
presa Staff Auditoria e Assessoria, por meio do pregao eletrénico 03/2019
para avaliagao patrimonial de bens méveis e iméveis, escriturados no imo-
bilizado, intangivel e em propriedade para investimentos; inventario fisico;
conciliagao fisica x contabil, atualizacdo do sistema de controle patrimonial
em uso pela COHAB/Bauru e, conforme contrato, com prazo de trés meses

para conclusao dos trabalhos. Foi identificado perda de representatividade
econdmica nos bens mdéveis no encerramento das demonstragdes conta-
beis do exercicio de 2019, contudo, devido recomendagao da empresa con-
tratada, ndo foi reconhecido a desvalorizagéo visto a irrelevancia apurada,
porém foram baixados os bens constantes no laudo no exercicio de 2020. O
prazo da avaliagdo dos iméveis exauriu e nao foi entregue o laudo, impossi-
bilitando o teste de recuperabilidade em sua totalidade para o exercicio de
2020 e, por tanto, seus efeitos caso ocorra, serdo reconhecidos no exerci-
cio de 2021. Assim, como ocorrido o descumprimento parcial do contrato,
diante do retardamento da entrega dos servigos, foi aberto o PI-403/20 de
2/3/2020 e recomendado a instauracéo de processo administrativo e a deci-
sdo sera publicada no site da companhia.

31/12/2020

Valor Depreciacao Valor
Descricao Principal  Acumulada Residual %
Imobilizado 10.692.846,28 (1.865.843,17) 8.827.003,11 100,00
Méveis, Utensilios,
Maquinas
e Equipamentos 463.863,93 (403.505,38) 60.358,55 0,68
Instalagbes de Escritério 41.030,66 (34.918,54) 6.112,12 0,07
Biblioteca e
Materiais Correlatos 3.200,65 (3.071,77) 128,88 0,00
Veiculos 95.794,41 (95.794,41) - 0,00
Computadores
e Periféricos 866.534,63 (859.498,09) 7.036,54 0,08
Edificacdes 9.222.422,00 469.054,98 8.753.367,02 99,17

4.14.1.1 Imobilizado: Os ativos imobilizados da Companhia s&o reconhe-
cidos pelo seu custo de aquisi¢cdo conforme NBC TG 27 (R3). 4.14.1.2 In-
tangivel: Os ativos intangiveis sdo reconhecidos pelo seu custo de aquisi-
¢ao, liquidos da amortizagcdo acumulada. 4.14.1.3 Investimento: Os ativos
registrados a contas de investimentos sdo reconhecidos pelo seu custo de
aquisicao. 4.15. Fornecedores e Prestadores de Servico: Tratam dos sal-
dos de fornecedores de materiais e de servico aplicados nas operagdes
sociais.

Fornecedores e Prestadores de Servico  31/12/2020 31/12/2019
Fornecedores 466,18 3.269,00
Empreiteiros 117.599,45 116.124,39
Caucdes e Retengdes Contratuais 26.559,45 26.559,45
Prestadores de Servigo 122.439,46 143.304,11
Total 267.064,54 289.256,95

4.16. Transacoes e saldos com parte relacionada: Trata-se de grupo de
contas utilizadas no registro das transa¢des da COHAB BAURU envolvendo
a sua principal acionista, Prefeitura Municipal de BAURU.

Transacao com Partes Relacionadas-PMB 31/12/2020 31/12/2019
Ativas

Registro de Loteamento -

Lotes Urbanizados 29.406,30 29.406,30
Convenio PMB Desfavelamento 260.782,82 260.782,82
Convenio 22/96 Projeto Vila Olimpica 29.374,10 29.374,10
Convenio PMB Mutirao Ledo XIlI 103.529,34 103.529,34
PM Bauru - Licitagao/Carta Convite 07/98 15.545,90 15.545,90
Total Transagoes Ativas 438.638,46 438.638,46
Passivas
Vale Compra 846.148,15 846.148,15
Combustiveis 146.323,91 146.323,91
IPTU em Atraso 2.951.743,00 2.745.956,29
Energizacdo de Conjuntos Habitacionais 345.794,01 345.794,01
Total Transagoes Passivas 4.290.009,07 4.084.222,36

4.17. Impostos e Obrigacoes Fiscais e Sociais: Representam os grupos
de contas que a Companhia utilizada para registro das obrigagcdes vincen-
das perante o fisco.

Impostos, Obrigac6es Fiscais e Sociais  31/12/2020 31/12/2019
Impostos, Contribuicoes e

Consignacdes a Recolher 690.321,52 723.624,76
Obrigacoes Relativas a Empregados 54,19 19.615,05
Provisado Férias e Encargos 436.817,00 480.307,32
Totais 1.127.192,71 1.223.547,13

4.18. Seguro Habitacional: Trata da divida com o Seguro Habitacional em
fase de renegociacéo. Vide nota 4.4. A variagao da divida do seguro habi-
tacional a recolher, ocorreu em virtude da redugdo dos juros calculados
na forma da lei 13.932 de 11/12/2019. O Ministério Publico de Sao Paulo
apura a regularidade das amortizagdes parciais promovidas em periodos
anteriores.

Seguro Habitacional 31/12/2020 31/12/2019

Premios Seguros a Pagar 125.565.967,05 125.570.517,71

Total 125.565.967,05 125.570.517,71
4.19. Dividas com o FCVS: Trata da divida com o FCVS que sera com-
pensada com os valores habilitados em encontro de contas. Vide nota 3.13.

Dividas com o Fcvs 31/12/2020 31/12/2019
Fcvs Trimestral a Recolher 15.553.622,70 15.553.622,70
Fcvs Mensal a Recolher - 54,91
Totais 15.553.622,70 15.553.677,61

4.20. Outros Valores Passivos de Curto Prazo: Trata da taxa de apoio
comunitario, bem como o registro do Acordo celebrado com as construtoras
Sancarlo Engenharia Ltda., Jakef Engenharia e Comércio Ltda. e Constru-
tora LR Ltda., quando da paralisagcéo da execucéo e valores referente a
criticas e energizagéo a devolver a mutudrios. Os acordos judiciais com as
construtoras foram suspensos e, no momento, o Ministério Publico de Sao
Paulo apura a sua regularidade.

Outros Valores a Curto Prazo 31/12/2020 31/12/2019
Taxa Apoio Comunitario 315.804,39 315.804,39
Outros Exigiveis Curto Prazo 1.460,42 -
Acordo Judicial -

Sancarlo Engenharia Ltda 1.279.699,39 1.279.699,39
Acordo Judicial -

Jakef Engenharia

e Comércio Ltda. 7.350.000,00 7.350.000,00
Acordo Judicial - Construtora LR Ltda. 600.000,00 600.000,00
Contrato de Aluguel e

Permissao de Uso Onerosa - 2.400,00
Valores a Transferir ao Mutuario 1.231.880,67 1.069.076,42
Totais 10.778.844,87 10.616.980,20

4.21. Dividas Habitacionais do Passivo Nao Circulante. 4.21.1. O valor
de R$ 1.554.960.235,05 representa as obrigagdes de retorno do Sistema
Habitacional e registra os valores dos empréstimos vinculados ao Sistema
Financeiro de Habitagcdo (SFH), e outras verbas congéneres, destinadas a
construgcdo de conjuntos habitacionais, para repasse aos mutuarios finais,
através do agente COHAB BAURU. Vide Nota 3.5. 4.21.2. O valor de R$
11.675.259,70 representa a conta de valores devidos a titulo de Bonus (De-
creto-Lei 2164/84), concedidos proporcionalmente aos valores das presta-
¢des mensais vencidas, e efetivamente pagas, de 19/10/1984 a 30/09/1985,
aos mutudrios em dia com as obrigagées contratuais. Os bénus foram emi-
tidos pelos Agentes Financeiros e os valores transformaram-se em crédito
junto ao antigo BNH, para resgate no prazo maximo de cinco anos a contar
de Jan/86; em parcelas mensais com juros remuneratérios limitados a 7%
ao ano; acrescidos de correcdo monetaria trimestral de acordo com a varia-
¢do da UPC. Com o propésito de néo prejudicar as operagdes de crédito ja
contratadas, cujo retorno poderia ficar inviabilizado com o 6nus da emissao
dos bénus habitacionais pelos Agentes Financeiros, sem o devido lastro
financeiro, o BNH com base no que estabelecia o subitem 1.4.2 da Res. Dir.
19/84, concedeu adiantamentos aos Agentes, por conta do futuro resgate
dos bdnus utilizados. Os valores dos Bénus Habitacionais foram registrados
na contabilidade, como obrigacdes, e sdo atualizados mensalmente pela
variag@o da UPF mais juros.

Empréstimos Habitacionais - Retorno

31/12/2020 31/12/2019

Empréstimos da CEF
- Fase de Retorno 1.554.960.235,05 1.408.554.043,05

Credores por Recursos Vinculados 11.675.259,70 10.940.723,18

Totais 1.566.635.494,75 1.419.494.766,23
4.22. Contingéncias provisoes e ac¢oes judiciais. A) Natureza das con-
tingéncias: A companhia é parte envolvida em processos trabalhistas, ci-
veis, fiscais e outros em andamento, e estes litigios tramitam tanto na esfera
administrativa como na esfera judicial, os quais, quando aplicaveis, estao
resguardados por depdsitos judiciais. As provisdes para as eventuais per-
das decorrentes desses processos sao estimadas e atualizadas pela Admi-
nistragédo, com base na opinido de seu Departamento Juridico. B) Com base
na andlise e classificagdo dos processos ajuizados contra a Companhia,
suportadas por opinido de seu Departamento Juridico, foram constituidas
provisdes de naturezas trabalhistas, civeis e fiscais no Passivo, para riscos
com perdas consideradas provaveis:
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COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE BAURU - Continuacdo das Notas Explicativas as Demonstragcdes Contabeis em 31 de Dezembro de 2020 e de 2019 (Reais)

Em 31/12/2020 Em 31/12/2019

Provisoes Legais Provavel Possivel Remota Provavel
Provisédo para Contencioso Trabalhista 743.562,69 1.317.732,66 - 20.000,00
Provisédo Perdas A¢des Mutuarios Contra COHAB 1.420.896,11 1.012.821,89 - 1.073.423,02
Provisdo Perdas Ag6es Fiscais contra COHAB 1.660.521,12 42.786,78 - R$22.875,68
Provisdes Perdas A¢des CEF x Retorno contra COHAB - 246.162.495,76 - -
Proviséo para Perdas A¢des Construtoras - Diversas - - - -
Provis&o para Perdas com Agbes Federais - Diversas 509.644,63 414.644,76 - 400.253,54
Provis@o para Perdas Ac¢des Civeis Publicas - Diversas 346.000,00 6.033.500,00 - 6.033.500,00
Totais 4.680.624,55 254.983.981,85 - 7.550.052,24
C) O montante em 31/12/2020, registrado em Depésito Judiciais (Ativo 31/12/2020 31/12/2019

nao Circulante) efetuados para contingéncias é de R$ 4.680.624,55 (R$
7.550.052,24 em 31/12/2019). 4.23. Outras Dividas Fiscais. IRPJ e Con-
tribuicao Social Incidente sobre Reavaliagcdo: Saldo de tributos inciden-
tes sobre reavaliagdo que estdo sendo realizados a cada exercicio.

Outras Dividas Fiscais 31/12/2020 31/12/2019
Imposto Renda e Contribuicao
Social Reavaliados Diferidos 154.052,05 169.890,49

Imposto Renda e Contribui¢do Social

sem Ajuste de Avaliagéo Patrimonial 31.651.601,59  31.684.873,99
Totais 31.805.653,64  31.854.764,48
4.24. Outros Valores Exigiveis de Longo Prazo: Trata de caugdes de con-
juntos habitacionais retidos sobre os valores pagos no faturamento para as
Construtoras Schaim Cury, Cojan Engenharia Ltda. e Aimeida Marin em
relagcdo a conjuntos habitacionais BAURU XVIII e XVII, as quais entregaram
as obras entre os anos de 1988 e 1990, mas tiveram valores retidos pela
instauracdo de Ac¢do Civil Publica em 3/10/1995 - Processo 1786/95 - por
parte dos mutuérios, contra as construtoras, em fungéo de problemas nas
construgdes, ndo sanados pelas construtoras, o qual permanece em fase
de recurso no TRF3

Outros Valores Longo Prazo 31/12/2020 31/12/2019
Outros Valores Exigiveis Longo Prazo 2.878.930,54 2.711.679,88
Total 2.878.930,54 2.711.679,88

4.25. Receitas Diferidas: Trata de Juros Contratuais de conjuntos habita-
cionais e de Receitas Futuras a receber da EMDURB MARILIA, a qual foi
condenada em Acao de Desapropriagéo.

Resultado Exercicio Futuro 31/12/2020 31/12/2019
Receitas Diferidas 1.615.035,12 1.654.786,47
Total 1.615.035,12 1.654.786,47

4.26. Patrimonio Liquido. 4.26.1 Capital social: O Capital atual da Com-
panhia é de R$ 4.500.000,00, totalmente subscrito e Integralizado é repre-
sentado por agdes ordindrias e nominativas sem valor nominal, com partici-
pacao majoritaria da Prefeitura Municipal de Bauru.

Passivo a Descoberto 31/12/2020 31/12/2019
Capital Subscrito e Realizado 4.500.000,00 4.500.000,00
Reservas de Capital

Reserva para Participagéo

em Incentivos Fiscais 16.591,74 16.591,74
Ajuste de Avaliacao Patrimonial

Reserva de Reavaliagéo de Edificacdes 481.324,41 530.731,53
Reserva de Reavaliagédo de Terrenos 6.010.396,78 6.105.622,66
(-) Impostos s/ Reavaliacdes (154.052,05) (169.890,49)
Total das Reservas de Reavaliacao 6.337.669,14 6.466.463,70
Terrenos 93.129.667,04  93.129.667,04
Edificacdes 2.409.332,90 2.512.185,50
Impostos Diferidos (31.651.601,59) (31.684.873,99)
Total Ajuste de Avaliacdo Patrimonial 63.887.398,35 63.956.978,55

Prejuizos Acumulados

De Exercicios Anteriores (662.449.969,58) (252.179.232,68)

Ajuste de Exercicio Anterior
Do Exercicio Corrente

- (284.920.965,65)

(115.754.047,49) (125.548.146,01)
Total dos Prejuizos Acumulados (778.204.017,07) (662.648.344,34)
Total do Passivo a Descoberto (703.462.357,84) (587.708.310,35)
4.26.2 Resultado Liquido do Exercicio: O Resultado Liquido do Exercicio
apresenta um prejuizo na ordem de R$ 115.754.047,01.
Resultado Liquido do Periodo 31/12/2020 31/12/2019
Resultado Liquido (115.754.047,49) (125.548.146,01)
Total (115.754.047,49) (125.548.146,01)
4.26.3 Prejuizo Acumulado: O prejuizo acumulado perfaz o valor de R$
778.204.017,07, o que gerou Passivo a Descoberto, que é representado
principalmente pela apropriacdo dos Juros de Mora devidos a CEF conheci-
dos como Taxa de Impontualidade pelo atraso no retorno dos empréstimos
habitacionais decursados, os quais estdo em fase de renegociagéao. Houve-
ram casos de renegociagao entre a CAIXA e outros agentes onde a mesma
concedeu dispensa isentando da Taxa de Impontualidade, ja arguida nas
atuais negociacbes. A Companhia vem buscando medidas para solucionar
este problema, com a renegociacdo da divida junto a CEF com juros e pra-
zos mais favoraveis, que esta na fase de conclusdo, e ainda se beneficiar
com a isengao da taxa de impontualidade sobre a divida, oferecida na rene-
gociacao pela CEF. Ainda, no intuito de equilibrar suas finangas e garantir
o fiel cumprimento das suas obrigagées, principalmente relacionadas com a
renegociagéo da divida, como ja citado, realizou estudos em conjunto com
a Prefeitura Municipal de Bauru, sua principal acionista, para o recebimen-
to de aporte financeiro devidamente autorizado e previsto no orgamento.
Os valores do aporte estdo previstos para iniciarem a partir do primeiro
pagamento da parcela da renegociacéo da divida junto a CEF. Vide Notas
4.21.1 e 3.5. 4.26.4 Prejuizos Fiscais: De acordo com a legislacéo fiscal
atual, a Cia. possui prejuizos fiscais para compensacao futura, posicionados
em 31/12/2020, com o imposto de renda pessoa juridica, no valor de R$
517.347.244,52 e a Base Negativa da CSLL no valor de R$ 519.090.442,23.
4.27. Cobertura de Seguros: A Companhia contratou seguros para pro-
tecdo de seu patriménio, de acordo com as caracteristicas dos bens, a
relevancia e o valor de reposicdo dos ativos, e os riscos a que estejam
expostos, observando-se os fundamentos de ordem legal, contratual e téc-
nica, em montantes considerados suficientes para a cobertura dos riscos
envolvidos. 4.28. Receitas do Exercicio: A Companhia viu ser reduzida
sua capacidade operacional de gerar receitas, & medida em que ocorreu
o chamado “término de prazo” nos contratos celebrados com os mutuérios
que terminaram de quitar seus planos ou que tiveram amortizadas todas as
parcelas contratuais.

Receitas de Atividades Operacionais 31/12/2020 31/12/2019
Receitas Financeiras 18.706.784,63 34.701.462,29
Receitas de Comercializagdo - 10.140,18
Receitas na Gestao de Créditos 227.023,84 992.363,64
Variagées Monetarias Ativas 34.034.425,60 31.569.092,52
Reversao de Provisdes 5.687.500,00 497.350,92
Total das Receitas 58.655.734,07 67.770.409,55

4.29. Despesas de Atividades Operacionais: As Despesas de Atividades
Operacionais foram sobrecarregadas no exercicio em fungéo dos juros con-
tratuais sobre empréstimos da CEF para habitagcao:

Despesas de atividades operacionais 31/12/2020 31/12/2019
Despesas Financeiras (159.454.124,95) (167.989.205,43)
Despesas de Comercializagao (4.479,18) (39.100,36)
Despesas na Gestdo de Crédito (453.119,66) (672.100,83)
Variag6es Monetarias Passivas (2.417.742,21)  (6.900.927,36)
Despesas Tributarias (209.934,30) (202.746,44)
Total (162.539.400,30) (175.804.080,42)
4.30. Despesas Administrativas do Exercicio

Despesas Administrativas 31/12/2020 31/12/2019

Despesas de Pessoal

Despesas com Encargos Sociais
Despesas com Servicos de Terceiros
Despesas com Materiais

Despesas com Encargos Diversos

(5.386.403,89)
(1.984.043,08)
(1.359.466,29)
)
)

(6.484.802,11)
(2.233.423,34)
(1.464.597,81)
(100.009,74)
(625.214,49)

(63.411,22
(3.150.673,26

Total Despesas Administrativas (11.943.997,74) (10.908.047,49)
4.31. Outras Receitas e Outras Despesas

Outros Valores 31/12/2020 31/12/2019
QOutras Receitas 186.541,06 421.864,38
Outras Despesas (112.924,58)  (7.028.292,03)
Totais 73.616,48 6.606.427,65

5. Outras Divulgacées. 5.1. Eventos Subsequentes: Os registros con-
tabeis e as operacbes da empresa estdo sujeitos aos exames das autori-
dades fiscais e a eventuais notificacdes para recolhimentos adicionais de
impostos, taxas e contribuicdes, durante os prazos prescricionais variaveis,
consoante a legislacao especifica aplicavel a cada espécie de tributo. 5.1.
Covid: A Companhia adotou diversas medidas com vistas ao enfrentamen-
to do COVID-19, pautadas no atendimento das orientacdes dos érgéaos de
saude e nas determinagdes normativas pertinentes, as quais surtem efei-
tos até a data presente. Publico Externo: Intensificagdo do processo de
limpeza, higienizagéo e desinfec¢do dos locais de atendimento ao publico,
tais como a limpeza de higienizacdo demais equipamentos publicos. Co-
municagdo orientativa e direta com cartazes e avisos, além de divulgacao
nas redes sociais da COHAB BAURU. Também foram instalados dispensers
para disponibilizagao de alcool em gel na sede. Publico interno: Divulga-
cao de Boletins de orientagdo aos funcionarios por meio de e-mails, Canal
Digital, bem como disponibilizados na Intranet da COHAB BAURU; Aquisi-
¢ao e distribuicdo de mascaras de tecido em numero suficiente para todos
os funcionarios das areas de operagdo e seguranga, além de mascaras
descartaveis para todas as areas da empresa; Dispensa de trabalho de
colaboradores dos grupos de risco no inicio da pandemia. Liberagéo para
home office dos colaboradores que atuam em areas administrativas, que
possam desenvolver suas atividades em regime de home office, em comum
acordo com o superior imediato. Com isso, cerca de 60% dos colaboradores
passaram a executar suas atividades no sistema de teletrabalho ou home
office, que se mantiveram até a presente data; Suspenséo temporaria de
viagem corporativa, dos treinamentos presenciais, exames médicos perio-
dicos (internos e externos), e, por fim, de reunies presenciais, exceto as do
Comité COVID-19, sendo recomendada a utilizagao do recurso de “confe-
rence call” pelo software ou aplicativo; Com 60% dos funcionarios executan-
do suas atividades em teletrabalho em 31/12/2020 a Companhia continua
realizando o monitoramento dos casos de suspeita de covid-19. A equipe
médica registrou até esta data 54 testes realizados entre empregados e
colaboradores dos quais todos sdo negativos. Controle interno: A Compa-
nhia implantou teletrabalho e home office em 2020, idealizada no primeiro
trimestre de 2020 pela Geréncia de Tecnologia da Informacéo, em parceria
com a Geréncia de Recursos Humanos.

Diretoria: Arildo Lima Junior - Diretor Presidente; Marcos Roberto da Costa Garcia - Diretor Administrativo/Financeiro; Regiline Assessoria Empresarial, Contébil e Consultoria - Bruno Perini - Contador - CRC-1SP293051/0-5

Parecer do Conselho Fiscal: Nés, membros do Conselho Fiscal da Com-
panhia de Habitagdo Popular de Bauru, COHAB-BAURU, abaixo assinados,
tendo examinado as Demonstra¢des Contabeis nos apresentadas, inclusive
as Notas Explicativas, levantadas em 31/12/2020, com base nas NBC'’s e
Principios Fundamentais de Contabilidade, acompanhamos o Parecer exa-
rado pela Auditoria Independente, ressaltando e orientando a necessidade
de que providéncias quanto aos problemas relatados sejam adotadas o

tao breve possivel, de forma a corrigi-los. Dos itens apreciados, destaca-
mos, dentre os motivos para abstengdo de opinido, a auséncia de resposta
referente a circularizagéo relativa as Instituicbes Financeiras |) Banco do
Brasil e Il) Caixa Econdémica Federal, bem como informagdes das respec-
tivas conciliagdes bancarias. Nao obstante, reforcamos a necessidade, por
parte desta Companhia, de otimizacao dos mecanismos de Controle Inter-
no, medida essa essencial para mitigar, e até mesmo sanar, os problemas

apresentados, evitando, assim, que os mesmos se perpetuem e, ainda, tao
importante quanto, que eventuais novos sejam afastados. De tal maneira,
considerando os apontamentos da Auditoria Externa, bem como a andlise
deste Conselho Fiscal, sugerimos que a Assembleia Geral Ordinaria dos
Senhores Acionistas pondere tais itens para tomada de deciséo e aprova-
cao. Bauru, 22 de abril de 2021. Ricardo Alonso Senfuegos - Presidente;
Joao Carlos Tascin e Vitor Gomes Reginato - Membros

Relatério do Auditor Independente sobre as Demonstragées Contabeis

Aos Diretores e aos Acionistas da

COMPANHIA DE HABITACAO DE BAURU - COHAB - Bauru-SP
Abstencéo de opiniao: Fomos contratados para examinar as demonstra-
cOes contabeis da Companhia de Habitacdo de Bauru - COHAB, em
31/12/2020, que compreendem o balango patrimonial em 31/12/2020, e as
respectivas demonstracédo de resultados, das muta¢des do patriménio liqui-
do, e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais poli-
ticas contabeis. Nao expressamos uma opinido sobre as demonstragoes
contabeis da Companhia de Habitacdo de Bauru - COHAB pois, devido a
relevancia do assunto descrito na se¢ao a seguir intitulada “Base para abs-
tencdo de opiniao”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria apro-
priada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre es-
sas demonstracdes contabeis. Base para abstencao de opinido. Bancos.
Auséncia de resposta de circularizagao - Até o término dos nossos exa-
mes, ndo obtivemos resposta a carta de confirmagao direta (circularizagéo)
enviada as instituicdes financeiras do Banco do Brasil. Consequentemente,
apesar de termos realizado testes alternativos de auditoria, ndo podemos
nos satisfazer sobre a totalidade das operagdes junto a estas instituicoes
financeiras, como captagdes, garantias, debéntures, avais ou outras opera-
¢Oes materiais que eventualmente nao tenham sido registradas e/ou divul-
gadas nas demonstracdes contabeis do exercicio findo em 31/12/2020. In-
denizac6es de seguros a receber: Conforme descrito na Nota Explicativa
n? 4.4, a Companhia possui registrado no ativo circulante na rubrica de “In-
denizagbes a Receber da Seguradora” o montante de R$ 94.068 mil em
31/12/2020, valores que ndo foram recebidos ha mais de 1 ano e que ndo
tem expectativa de recebimento em 2021, devido a Companhia estar ina-
dimplente junto a seguradora, conforme citado na Nota Explicativa n° 4.18.
Todavia trata-se de ativo nao circulante o qual nao foi reclassificado afetan-
do significativamente o indice de liquidez da companhia. A Companhia bus-
ca firmar acordo referente ao seguro, uma vez que existem mutudrios que
quitaram seus imdveis e ndo tiveram a hipoteca liberada. Bens imodveis e
terrenos disponiveis para comercializagdo: Em 31/12/2020, conforme
nota explicativa n® 4.11 “Bens imdveis disponiveis para comercializagdo”, a
Companhia apresentou o saldo de R$ 3.288 mil (R$ 3.463 mil em
31/12/2019) e para a conta “Terrenos” apresentou o saldo de R$ 96.705 mil
(R$ 96.705 mil em 31/12/2019), nédo nos foi apresentada a composicéo e
documentagéo da origem do saldo. Em vista disso, ndo foi possivel certificar
quanto a totalidade e integridade dos valores registrados nessa rubrica,
bem como, os seus possiveis reflexos nas contas patrimoniais e de resulta-
do, considerando que: (i) ndo foi possivel mesmo por meios de procedimen-
tos alternativos quanto a existéncia fisica da totalidade dos iméveis. Imobi-
lizado: Conforme Nota Explicativa n® 4.14 “Imobilizado”, a Companhia na
ocasido da adogao dos CPCs, contratou empresa especializada em avalia-
¢ao patrimonial, para realizagao de inventario fisico e avaliagdo patrimonial
utilizando o conceito de Custo Atribuido (Deemed Cost), para os bens imo6-
veis. Na ocasiao da contabilizacdo deste ajuste de avaliagdo patrimonial, o
valor ndo foi segregado entre terrenos e edificagdes, consequentemente a
Companhia deixou de contabilizar a depreciagcéo correspondente as edifica-
¢oes. Nao foi possivel nas circunstancias, ainda que por meio de procedi-
mentos adicionais de auditoria, concluirmos sobre os efeitos da falta de re-
conhecimento desta despesa de depreciacdo que afeta o resultado, bem
como possiveis efeitos que possam impactar as demonstragdes contdbeis.
Conforme Nota Explicativa n® 4.14.1 “Imobilizado”, em 31/12/2020 a Com-
panhia possuia o saldo residual de R$ 8.847 mil. A Administracdo nao sub-
meteu os bens do Ativo Imobilizado ao teste de recuperabilidade, Impair-
ment, e nem realizou o estudo da vida util dos bens, valor residual e taxas
de depreciagao, conforme requer a NBC TG 01 (R4) — Valor Recuperavel de
Ativos e NBC TG 27 (R4) — Imobilizado. Consequentemente nao foi possivel
obter evidéncia apropriada e suficiente de auditoria para fundamentar nossa
opinido e os possiveis efeitos de distorcdes ndo detectadas sobre as de-
monstragdes contabeis. Contas do ativo - Limitacdo de escopo: NZo foi
possivel concluirmos sobre a adequacgao do saldo apresentado no balango
patrimonial em 31/12/2020 das contas abaixo relacionadas: “Adiantamen-
tos” R$11.046 mil (Nota Explicativa n® 4.5 e 4.6) a companhia ndo apresen-
tou documentagéo suporte para o valor de R$ 1.049 mil. “Movimentacéo de
seguros — SFH” apresenta valor de R$ 8 mil, porém este valor é resultante
dos valores a receber de mutuarios de R$13.078 mil deduzido dos valores
pagos a seguradora de R$ 13.070 mil. A companhia ndo apresentou docu-
mentacgado suporte para estes valores. “Outros Valores Realizaveis a Longo
Prazo” Nota Explicativa n 4.13 apresenta valor de R$ 2.643 mil (R$ 2.585

mil em 31/12/2019) a companhia ndo apresentou documentacio suporte
para comprovar os valores. Neste grupo ha ainda “Transagdes e saldos com
partes relacionadas” Nota Explicativa n? 4.16 no valor de R$ 4.290 mil (R$
4.084 mil em 31/12/2019) para as quais também néo foi disponibilizada a
documentagao. “Adiantamento TOC - Taxa de Ocupagdo” no passivo circu-
lante apresenta valor de R$ 549 mil (R$ 492 mil) a companhia nao apresen-
tou documentacé@o suporte para comprovar os valores. Nao foi possivel
concluirmos sobre a adequacao dos saldos das contas acima apresentados
no balanc¢o patrimonial em 31/12/2020. O efeito do valor mencionado tem
contrapartida em contas patrimoniais e resultado com impacto em todas
pecas contabeis. Confirmacao de advogados: Realizamos o procedimen-
to previsto na NBC TA 505 “Confirmagdes Externas” circularizagdo de advo-
gados e até a presente data néo foi recebida a resposta do assessor juridi-
co, Paes de Almeida & Garcia Sociedade de Advogados, impossibilitando a
validagéo dos saldos de provisdo para contingéncias e outros valores em
discusséo judicial e a mensuracao do efeito das variagoes. Saldos Iniciais:
As demonstragdes contdbeis do exercicio findo em 31/12/2019, apresenta-
das para fins comparativos, foram auditadas por outro auditor independente
e consequentemente ndo emitimos opinido sobre elas. Nao foi possivel efe-
tuar a revisao dos saldos iniciais e, além disso, as analises adicionais de-
senvolvidas, sobre as transagdes que compdem os saldos em 31/12/2019,
conforme determina a NBC TA 510 — Trabalhos iniciais — saldos iniciais, nao
foram suficientes para assegurar que tais saldos nao tenham efeitos rele-
vantes sobre o resultado do exercicio e o patriménio liquido do exercicio
findo em 31/12/2020. Apresentacdao das Demonstracées Contabeis: A
Companhia nao apresentou a Demonstragdo do Resultado Abrangente —
DRA, conforme previsto na NBC TG 26 (R5) e as Notas Explicativas nao
foram elaboradas adequadamente contemplando todos os aspectos exigi-
dos pela NBC TG 26 (R5). Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades,
em conformidade com tais normas, estdo descritas na segéo intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes conta-
beis”. Somos independentes em relagdo & Companhia, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cddigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa abstengéo de opiniéo.
Enfases: A Companhia em 31/12/2020 possui um endividamento com a
Caixa Econdémica Federal no valor de R$1.554.960 mil (R$ 1.408.554 em
31/12/2019) e aguarda um retorno por parte da Caixa Econdémica Federal,
sobre uma proposta apresentada pela companhia para um acordo dos con-
tratos com o Fundo de Compensacéo de Variagdes Salariais, o FCVS. Caso
o acordo seja homologado, a Prefeitura de Bauru, que é controladora da
companhia, arcara com grande parte do valor. Conforme Nota Explicativa n®
3.5 “Renegociacdo de dos contratos” em 19.12.2019 foi sancionada a lei
municipal 7.317/2019 que autoriza o poder executivo a garantir a operagcao
de renegociagé@o entre a Companhia de Habitacdo Popular de Bauru e a
Caixa Econdmica Federal, agente operador do FGTS, referente aos em-
préstimos habitacionais vencidos junto aquele fundo, nos termos e condi-
¢bes da Resolucdo n® 809/2016 do Conselho Curador do FGTS. Até o en-
cerramento das demonstracdes contabeis do exercicio, a renegociacao da
divida néo havia sido homologada. Nossa opinido ndo contém modificagao
em funcdo deste assunto. Incerteza significativa relacionada a continui-
dade operacional: A Companhia vem apresentado prejuizos sucessivos,
sendo R$ 115.754 mil apurado para o exercicio findo em 31/12/2020 (R$
125.548 mil para o exercicio de findo em 31/12/2019). O passivo circulante
da Companhia nao excedente ao ativo circulante, todavia ndo esta adequa-
da a classificagdo da conta de Indenizagcdes a Receber de Seguradora no
montante de R$ 94.069 mil no ativo circulante. Considerando-a a adequada
classificagéo, o passivo circulante da Companhia excedente ao ativo circu-
lante em R$ 19.771 mil. Adicionalmente conforme Nota Explicativa n® 4.26.2
“Passivo a descoberto” o valor em 31/12/2020 é de R$ 703.462 mil (R$
587.708 mil em 31/12/2019). Essas demonstra¢des contabeis foram elabo-
radas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis a uma entidade no
curso normal de suas atividades, pressupondo a realizagao dos seus ativos
e o cumprimento das suas obrigagdes no curso normal de suas operagdes.
A continuidade das operagdes da Companhia dependem de medidas de
saneamento financeiro, visando o equilibrio patrimonial e financeiro de suas
atividades operacionais, com a retomada de sua lucratividade. Nossa opi-
nido ndo contém modificagcdo em funcdo deste assunto. Outros assuntos.

Valores correspondentes: As informagdes contabeis da Companhia para
o exercicio findo em 31/12/2019, apresentadas para fins de comparabilida-
de, foram examinadas por outro auditor independente que emitiram relatério
em 28 de julho de 2020, com opiniao com modificacdo sobre a falta de
resposta de circularizagdo de bancos e de controle financeiro dos saques
efetuados nas constas bancérias da Caixa Econémica Federal, agéncia n®
0290, conta corrente n® 01660-0 e do Banco do Brasil, agéncia n® 6919-1,
conta corrente n® 33000-0. Demonstracao do Valor Adicionado: A de-
monstracdo do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em
31/12/2020, elaborada sob a responsabilidade da administragdo da Compa-
nhia, e apresentada como informagéo suplementar para fins de IFRS, foi
submetida a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a
auditoria das demonstragdes contabeis da Companhia. Para a formacgéo de
nossa opinido, avaliamos se essa demonstragdo esta conciliada com as
demonstragdes contabeis e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a
sua forma e contelido estéo de acordo com os critérios definidos na NBC
TG 09 — Demonstragao do Valor Adicionado. Em nossa opinido, exceto pe-
los efeitos do assunto descrito na se¢éo intitulada “Base para abstencéo de
opinido”, a demonstragao do valor adicionado acima referida foi adequada-
mente apresentada, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios
definidos nessa Norma e sao consistentes em relagcédo as demonstra¢des
contabeis tomadas em conjunto. Outras informacdes que acompanham
as demonstra¢des contabeis e o relatério do auditor: A administragdo
da companhia é responsavel por essas outras informagdes que compreen-
dem o Relatdrio da Administracdo. Nossa opiniéo sobre as demonstra¢des
contabeis nao abrange o Relatério da Administragcdo e ndo expressamos
qualquer forma de concluséo de auditoria sobre esse relatério. Em conexao
com a auditoria das demonstragdes contabeis, nossa responsabilidade é a
de ler o Relatério da Administragdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relaté-
rio estd, de forma relevante, inconsistente com as demonstracées contabeis
ou com o nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, apa-
renta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realiza-
do, concluirmos que ha uma distorcao relevante no Relatério da Administra-
¢do, somos requeridos a comunicar esse fato. Exceto pelos efeitos do
assunto descrito na secao intitulada “Base para abstengcéo de opiniao”,
concluimos que as outras informagdes nao apresentam distor¢éo relevante.
Responsabilidade da administracdo e da governanca pelas demons-
tracoes contabeis: A administragdo da Companhia é responsavel pela ela-
boracéo e adequada apresentacdo das demonstragdes contabeis de acor-
do com as préticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragédo de de-
monstragdes contabeis livres de distor¢éo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro. Na elaboragao das demonstragdes contabeis, a
administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relaciona-
dos com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboragédo das demonstragdes contabeis, a ndo ser que a administragdo
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os
responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabi-
lidade pela supervisao do processo de elaboracdo das demonstragdes con-
tabeis. Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra-
¢oes contabeis: Nossa responsabilidade é a de conduzir uma auditoria das
demonstracdes contabeis da companhia de acordo com as praticas conta-
beis adotadas no Brasil e a de emitir um relatério de auditoria. Contudo,
devido aos assuntos descritos na secao intitulada “Base para abstengéo de
opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncias de auditoria apropriadas e
suficientes para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas de-
monstragdes contabeis. Somos independentes em relagéo & companhia de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conse-
Iho Federal de Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilida-
des éticas de acordo com essas normas. Comunicamo-nos com os respon-
sdaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significati-
vas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles inter-
nos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos traba-
lhos. Sado Paulo, 22/4/2021. Russell Bedford Brasil Auditores
Independentes S/S - 2 CRC RS 5.460/0-0 “T” SP;

Roger Maciel de Oliveira - Contador - 1 CRC RS 71.505/0-3 “T” SP - S6-
cio Responsavel Técnico
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