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Quadro 1
COMPANHIA DE HABITA(;.E\D POPULAR DE BAURU
C.N.P.J, (MF) 45.010.071/0001-03
BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017
IE. EM 311217 EM 3112116 IE. EM 311217 EM 311216
ATIVO R RS PASSIVO R$ RS
CIRCULANTE CIRCULANTE
Caixa 41 25,608,527 24.708,34)  Fornecedores & Prestadores de Servicos 4.15./4.18. 6.380.707.21 13285021
Depositos Bancérios & Vista i1 3108319 57.44277)  Impostos, ContribuicBes & Consignacdes & Recoler 417 779.246,1] 3031.05381
Cheques Emitidos 41 -1.699.91 0,00 Obrigacfes Relativas a Empregad 418 2599570 0,00
Disponibiidade em Transito 41 0,00 0,00] Proviedes 417 664.135,79) 760.132,80
Titulos Vinculados a0 Mercade ABEHD .......v.mcevvrersssssmensssnsn] i1 2.778.945,34) 23607488 Obrigacdies por Emp 418 5.032.461,00 £.586.904,32
Titulog, Valores Mobilidrios & DEPOSHOS ... 411 1.756.870,02) 166354402 Recebimentos plimortizacio de Dividas. 11571463 120.809,93]
Adiantamentos 45,148 9.065.241 97| 8.493.088,58] Receb. p/Cta. de Sinistro, L. Antecip. & Amort. Extraordindria 0,00 105.603,79]
Movimentagio de Sequro - SFH 45 8.112.%0 8.064,72] Prémios de Sequros a Pagar, 419, 124.391.163,65) 1737812541
Prestacies & Receber 42 133.370 44964 159.015.680,41]  Valores & Transferir ao Mutudric 42 1.044 862,85 1.025.320,52]
Valores a Receber do FGTS 45 20211 20.36131] Créditos & Repassar 0,00 0,00
Indenizacies 3 Receber da S2aUradora oo nesmmssrrnen 44, £1.035.697,51 76.228.77478]  FCVS 4 Recolher 420. 20.645.635,63) 205267371
Impostos & Contribuighes @ RECUDETAN ... 43 2414354 283.218,39] Valores Credores Transitdrios 0,00 0,00
Estogques 45 41.154 47| 32.2373| Adiantamento TOC - Taxa de Ocupacdo 558.063,62 352.043,02
Valores Devedores TranstOros ... 0,00 0,00] Outros Valores Exigiveis & Curto Prazo 421, 14,895,685, 1] 14.217.363,04]
Despesas Antecipad 45 15.512,14 21.10949]  TOTAL DO PASSIVO CIRCULANTE 174.536.675,4 173432.624,98]
Outros Valores Realizaveis & CUMD PrZ0 ......o.ooocrrcrcccn] 47148148, 1542658 53] 1534.489,85)
NAO CIRCULANTE
............ 120.951.261,45 248.218.771,50)
PASSIVO EXIGIVEL A LONGO PRAZO
NAO CIRCULANTE Empréstimos da CEF - Fase de Retorno 41 948.179.375,07] 910.413.993,51
Credores por Recursos Vinculados. 47 9.607.380 48} £.949.537,51
REALIZAVEL A LONGO PRAZOD Provisdo para Contencioso Trabahista 423 20.000,00 166.000,00
Devedores Por Vendas Compromissadas ................cceveweveven 410 117.599.988 20 114938.302,68]  Proviséio para Perdas clcdes Judiciais/Contratos/Acordos 0,00 0,00
Bens Imdveis Disponiveis para COMETCAZACD ..o 41N 6.670.353,04} 5948.111,09]  Provisdo para Perdas clégBes Mutudrios contra a Cohab 41 1.820.0965, 08| 4884277 53|
Projetos em Fase de D 0,00 0,00] Provisdo para Perdas dAgEes Fiscais contra a Cohab. 41 964.698 76| 4716.685, 78]
Termenos 4n 96.330.390,00 95.143.390,00]  Proviséio para Perdas ciAgdes Construtoras contra a Cohab, 0,00 4.160.543,34)
Titulos, Valores Mobiiérios & DEOSTOS .......o.ooooooooece 0,00 0,00] Proviséo para Perdas c/Acles Federais contra a Cohab 47 536.377,99) 3.162.721,08)
Prestacies a Receber. 410 17.401.330,47] 2019994099 Provisdo para Perdas clAcBes Civels Publicas contra a Cohab, 423 £.033.500,00 3.068.101,28
Outros Valores Realizéveis  Longo Prazo...... 4121413 1418 552.059.238, 7] 535.185.42204] Receitas Diferidas 4736 1.073.578 47| 1737.811,17)
TOTAL DO REALIZAVEL A LONGO PRAZ0. 790.061.300,45) T72415.166,78] Provisdo para R e C3 Diferidos 424 24.795.844,75) 24.848.752,79)
Qutros Valores Exigiveis & Longo Prazo 425, 2.405.763,19] 2,243,397 B8]
INVESTIMENTOS TOTAL DO EXIGIVEL A LONGO PRAZO 995.437.612,79) 968.356.821,85)
Participacdo em Outras Empresas. 414 994 64 994 64}
Participagdo por Incentives Fiscais. 414 3.881,0 3.881,09 TOTAL DO PASSIVO NAD CIRCULANTE 995.437.612,79) 968.356.821,65)
TOTAL DOS INVESTIMENTOS, 4.875,69) 4.875,69),
PATRIMGHIO LiQUIDD (PASSIVO A DESCOBERTO)
IMOBILIZADO
Capital Social
Méquinas, Aparelhos & Equip.Conatr................... 0,00 0,00 Capital Subscrito e Realizade 421 45 X 45 X
Noveis, Utensiios, Maguinas e Equip.Escritdrio...... 414 492.178,03) 507.812.41
Instalagdes de Escritorio 414, 41.850,87) 41850,87) Reservas de Capital
Biblioteca & Materiais Correlatos. 414 413813 413813]  Reserva pParticipacdo em incantivos Fizcais 421 16.501,74) 16.501,74)
Veiculos. 414 370.803,59) 369.478,33)
Computadores ¢ Periféricos, 414, 864.278. 83 340.35461] Ajustes de Avaliagio Patrimonial
Edificacies - Imdveis da Cia. - Reavaliado............ 0,00 0,00]  Reserva de Reavaliacio - Edificacfes 4 629.545,77} 678.952,39)
Termenos - Imdveis da Cia. - Reavaliado............... 0,00 0,00]  Reserva de Reavaliagho - Terenos 41 6.296.074,42) 6.391.300,30
Outros Imdveis da Cia 414 9.747.722,00 9731.900,00] () Impostos sobre Reavaliacéo de Bens 4 (201.567,37)| (217.405,81))
Imobiizado em And: 0,00 0,00]  AvJ-Edificaghies 421 2.934.318 83 304539892
Menos: Depreciacies lad 414 -1.804.368,25) -1735234,51]  AVJ-Temenos 411 §3.618.883,86) 93.615.883,86)
TOTAL DO IMOBILIZADO 9.716.382,99 9540.099,84)  (-) Impostos sobre AV de Bens 42 (24595.217,38)]  (24.631.346,98)
TOTAL DE AJUSTES DE AVAL\A(;;\O PATRIMOHIAL 78.681.978,18) 78.885.783,18)
INTANGIVEL
Diretto de Uso 414, 13,042,388 13.042,38] Reservas de Lucros
Aquisicio de Softwares. 414 276.600,91 276.600,91 Reserva Legal 47 £9.101,29) £9.101,29)
Menos: Amortizacies lad 414 -215.565, 15} -197.670,42)
TOTAL DO INTANGIVEL T1.075,44 M.972,87]  Prejuizos Acumulados
De Exercicios Anteriores 421 (192.317.20408)  (178.202771,70)
Do Exercicio 421 (31.119.859,62)) (16.487.264,46))
Ajuste d Exercicios Anteriores. - -
TOTAL DOS LUCROS OU PREJUIZOS ACUMULADOS (223437.063,11)]  (194.690.036,16)
TOTAL DO ATIVO NAQ CIRCULANTE v 799.853.634,25) 762.352.115,18]  TOTAL DO PASSIVO A DESCOBERTO / PATRIMGNIO LiQUIDO ......, (140.169.392,50)]  (111.218.559,95)
|
TOTAL DO ATIVO 1.029.804.695,70|  1.030.570.686,68 TOTAL DO PASSIVO 1.029.804.895,70[  1.030.570.886,68|
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Quadro 2
COMPANHIA DE HABITACAC POPULAR DE BAURU
CIP.J. (MF) 45.010.071/0001-03
. : EM RS EM RS
DEMONSTRACAQ DE RESULTADOS B EN M7 Ell MH216
RECEITAS DE ATIVIDADES OPERACIONAIS
Receitas Financeiras. 42 12144000 34 962150748
Receitzs de Producdn 000 00
Receftas de Comercializai 000 45,6920
Receitas de Desenvobimento Comunidrio 000 000
Receitas na Gestio de Créditos 40 997794 15 26.180.083 35
Variaches Monztirias Afha 429 24390420 | 3630089304
Reversin de Provisfes 40 1387454125 110323304
SOMA 40 40.160.240.23 1334147951 EDISON BASTOS GASPARINI JUNIOR
Diretor Presidente
DESPESAS DE ATIVIDADES OPERACIONAIS Diretor Técnico Habitacional
Despesas Financeira 430 (dBRB2187 00 (46.351.629.33)
Despesas de Producio - -
Despesas de Comercilizacaa 430 (86.79172) (85747 11)
Despesas de Desenvahiments Comunidrio - -
Despesas na Gestdo de Crédito 430 (694382 59) (743.18072)
Variagfes Monetérias Passivas 430 (1410458048 (15.019.679,06)
SOMA 430, (B3427.98178)  (62.200.24642)
LUCRO BRUTO, (42677158  11AH.23500
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
Despesas de Pessoal 4 (8.225.107.17) (B.697.481,53)
Despesas com Encargos Sociais LK) (223751319) (4480.90071)
Despesas cam Senigos da Terceiro: X (1.345.87208) (1583.950.46) PAULO SERGIO GOBBI
Despesas com Materiais LK) (158.34163) (152580 59) Diretor Administrativo | Financeiro
Despesas com Encargos Diversos a3 (4179676 22) (2899.002 59)
SOMA 431, (1604751089 (17.793.916,04)
DESPESAS TRIBUTARIAS (221.740,75) (502542,35),
LUCRO OPERACIONAL LiQuioo. (30.642.972,16) (7.455.226,30)
QUTRAS RECEITAS 43 13021616 40883426
4%
QUTRAS DESPESAS (615102 62) (074087342)
LUCRO DO PERIODD ANTES DA CDNTR\BUIQE\O L — (M110.85062)  (16487.26446)
(-) Contibuicao Social Sobre o Lucro 0,00 000
LUCRODO PERIODO AHTES DO IMPOSTO DE REHDA s (1.110.85062)|  (16.487.26446)
(- ) Prowis o para o Imposto de Renda 0,00 000
{-) Provises Estatutdrias . 0,00 000
MARCELO HASCIMENTO ALBA
RESULTADO Liguino Do PERioDo. 41 (1.110.85062)|  (16.487.26446) Contador
CRC-15P20185610-3
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Quadro 3
COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE BAURU
CNPL(MF 0007000003
DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
CAPITAL RESERVAS AJUSTES RESERVAS LUCROS OU
OE DE DE PREJUIZOS TOTAL
REALIZADO CAPITAL AVALIACAQ LUCROS ACUMULADOS

Em 01 de janeo de 2016 . £.500.000,00 16.591.74 1.276.64193 69.101.29 | (17870157669  (166.830.24173)
Capitalizagdo de Resenas

Conforme A.G.0. de abrl2016...........coeo ] 0,00 0,00 0.00 0,00 000 0,00
Resenvas de Reavaliaghes

Constituicdo das Resenas...........o.ocorcon ] 0,00 0,00 T2107 946,24 0,00 000 12107 946,24

Realizago e Transforencias das Resenas............| 0,00 0,00 498.504 93 (.00 456.604.99 (.00
Aprapriacéo do Exercicio:

Resena pf Participagdes em Incantivos Fiscais...... 0.00 0,00 0,00 (.00 0,00 (.00

Resena Lagal 0,00 0,00 0.00 0,00 000 0,00

Resena Especial 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Resultado Liguido do Exercicio...............| 0,00 0,00 0,00 0,00 16487264 48] -16.487.264 46

Em 31 de dezembro de 2016 ... 4500.000,00 16.59174 7868978318 69.10129 | (194690036 1) (111.218.559 9%

Em 01 de janeiio de 2017 oo 4.500.000,00 16.591,74 78.689.783,18 69.101.29 | (19460036, 16)  (111.216.559 %)
Capitalizagdo de Resenas

Conforme AG.0. de abil2017..........] 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00
Resenvas de Reavaliaghes

Constituicdo das Resenas.......ooooo | 0,00 0,00 0,00 (.00 0,00 (.00

Realizagdo e Transforencias das Resenas........| 0,00 0,00 -203.805,00 0,00 203.805,00 0,00
Aprapriacéo do Exercicio:

Resenva pf Participades em Incantivos Fiscais...... 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Resena Lagal 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00

Ajustes de Exercicios Anteriores 0.00 0,00 0,00 (.00 2169027071 2169.027 07

Resultado Liguida do Exereicio.........c..cee| 0,00 0,00 0.00 0,00 19609624 3111985962

Em 31 de dezembro de 2017 o] 4.500.000,00 16.59174 78.681.97818 69.00129 | (23437083 71)  (140.169.392 50)
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Quadro 4
Geragao e distribuigdo de riqueza e renda
Distribuido por partes interessadas
Demonstragao do Valor Adicionado - DVA JMM22017 JMN122016

1. RECEITAS
1.1 Intermediacao Financeira 3528569898 | 7223824647
1.2 Prestacdo de Semvicos - -
1.3 Provisdo p/deved duvidos os — Reversaol{constituicao) 1387454125 1.103.233,04
1.4 Qutras (476.886 46)] (9.332.039,16)

Totais| 48.683.353,77 | 64.009.440,35
2. DESPESAS DE IMTERMEDIA{;ﬁD FINANCEIRA 63.427.961,75| 62.200.246,42
3. INSUMOS ADQUIRIDO S
3.1 Materiais, energia e outros 4138.853 39 281261087
3.2 Semvicos de Terceiros 1.346.872,08 1.583.950 46
3.3 Perdafrecuperaco de Valores Ativos 0,00 0,00

Totais| 5.485.72547 4.396.561,33
4. VALOR ADICIONADO BRUTO {1-2-3) (20.230.333,45)| (2.587.367,40)
5. RETENCOES
5.1 Depreciacdo, amortizacao e exaustio 199.164 46 238.97237
6. VALOR ADICIONADO LIQUIDO PRODUZIDO PELA ENTIDADE (4-5) | (20.429.497,91)| (2.826.339,77)
7. VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA
7.1 Resultado da equivaléncia patrimonial 0,00 0.00
8. VALOR ADICIONADO A DISTRIBUIR (6+7) (20.429.497,91)| (2.826.339,77)
an STRIEUI{;ﬁD DO VALOR ADICIONADO
8.1 Pessoal e encargos 1046262096 | 13.158.382 34
9.2 Impostos, taxas e contribuictes 227.740,75 h02.542 35
9.3 Alugueis 0,00 0,00
9.4 Juros sobre capital proprio e dividendos 0,00 0,00
8.5 Lucros refidos (31.119.859 62)| (16.487.264 46)
9.6 Contribuicdo Social sobre Lucro 0,00 0,00
8.7 Imposto de Renda sobre Lucro 0,00 0,00
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Quadro 6
DEMON STHﬂCﬂD DOS FLUXOS DE CAIXA
Método Indireto
Historico 22011 HN2A206
Fluxos de Caixa da Atividade Operacional
Lucro Liquido (31.119.83962)|  (16.487.264 45)
(+) Ajuste de Exercicio Anterior 2169.027 07
(+) Depreciacies 199.164 46 2891237
(+) Resuttado Batxa de Ativo Imobilizado 2168505 (313.452 64)
(=) Lucro Ajustado (28.749.503,04)|  (16.561.744,7])
Variacao dos Valores a Receber 20.838.065,19)  -3.60.480 55
\ariacao dos Impostos a Recuperar 41.780 98 299.??4,99'
Variacao dos Estoques -3.816.51 -3.750,78
Variacao das Despesas Antecipadas 2.997 35 -39 66
Variacdo do Realizavel a Longo Prazo (17646.13368)|  (S4.645.247 T6)
\ariacao dos Exigiveis de Curto Prazo 1.200.044 44 9.146.410 53
Variacdo das Provisoes de Curto Prazo -95.994 01 657476, 39)
\Variacao das Obrigacdes de Longo Prazo 3852866202  69.390.468 33
\ariacoes das Provisdes de Longo Prazo -11.447 290 28 1142742 51
Variacdo dos Resuttados Exercicios Futuros 0,00 0,00
Caixa liquido proveniente das atividadades operacionais 2.665.731,66 (1.556.281,53)
Fluxos de Caixa da Atividade de Investimentos
(-) Aquisicdo de Imobilizado (57.364 90) -100.742 95
\enda de Ativo Imobilizado 650,00
Caixa liquido utilizado nas atividadaes de investimentos (56.714,50) (100.742,95)
Fluxos de Caixa da Atividade de Financiamento
Caixa liquido utilizado nas atividades de Financiamento
Variagao Liquida de Caixa e Equivalentes 2.609,016,96 (1.657.024 43|
Caixa Inicial Periodo 1.960.742,39 3.617.766,87
Caixa Final Periodo 4.569.759,35 1.960.742,39
8
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COMPANHIA DE HABITAGCAO POPULAR DE BAURU

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
Em 31 de dezembro de 2017 e de 2016
(Em R$)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Companhia de Habitacao Popular de Bauru - COHAB foi criada pela Lei
Municipal 1.222, de 01/04/1966, como sociedade de economia mista, regida
pela Lei das Sociedades Andnimas, constituida por Escritura de Constituicdo
lavrada no 1° Cartério de Notas de Bauru, no dia 23.09.1966, no livro 341
as fls. 037v9, e registrada na JUCESP sob n.° 335162, sediada na Av.
Nacdes Unidas, n.° 30-31, Jd. Panorama, na cidade de Bauru (SP) e é
entidade integrante a Administracdao Publica Indireta do Municipio de Bauru,
dotada de personalidade juridica de direito privado, instituida na forma de
sociedade de economia mista prestadora de servigos publicos. Durante toda
a sua existéncia, a COHAB levou a efeito a construcao de aproximadamente
65.000 (sessenta e cinco mil) moradias, distribuidas entre 84 (oitenta e
quatro) municipios do Estado de Sao Paulo, no municipio de Bauru construiu
aproximadamente 18.000 (dezoito mil) casas para a populacao de baixa
renda em 35 (trinta e cinco) nucleos nas diversas regidoes da cidade.

No plano da Politica Habitacional Brasileira e sob o aspecto do Sistema
Financeiro de Habitacdao, a COHAB é enquadrada juridicamente como
Agente Financeiro, nos exatos termos da Lei n.° 4.380/64 e Res. Conselho
de Administracao BNH n.° 63/66 (RC 63/66), tendo por objetivo principal
o estudo e solugcao do problema da habitacdao popular de Bauru e Regiao,
planejando, e executando a promocgdao de construgdes, comercializacao,
alienagdao, dentre outros, consoante objetivos entalhados no artigo 3° e
incisos, do seu Estatuto. Atualmente dedica-se principalmente na
administracdo da sua carteira imobilidria e na comercializacdo de imoveis
retomados.

Seu controlador, Municipio de Bauru, é devedor solidario da COHAB BAURU
em relacado a divida desta perante o Agente Operador do FGTS, Lei 1.222/66
c.c. o artigo 10 de seu Estatuto, e Resolugdes n.% 67/92 e 82/92, ambas do
CCFGTS.

2. CONFORMIDADE DAS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS

Demonstragdes contabeis elaboradas dentro do principio da continuidade dos
negodcios, seguindo o Plano de Contas do Sistema das Companhias de
Habitacao Popular, buscando a convergéncia com as atuais praticas
contabeis adotadas no Brasil, conjugadas com normas expedidas pela Caixa
Economica Federal - CEF.
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Em 28.12.2007, foi promulgada a Lei n® 11.638, que altera alguns aspectos
da Lei n° 6.404/76, alterada posteriormente pela MP n© 449, de 3.12.2008,
convertida na Lei 11.941, de 27.05.2009. Esses pronunciamentos visam a
harmonizacdo das praticas contdbeis adotadas no Brasil com os padrdes
internacionais de contabilidade emanados pelo IASB. Em linha com as
alteracOes das Leis n® 11.638 e 11.941, o CPC - Comité de Pronunciamentos
Contabeis emitiu Pronunciamentos Técnicos que alteraram algumas praticas
contdbeis adotadas no Brasil, as quais a Companhia aderiu naquilo que é
aplicavel, e a COHAB BAURU em andlise, interpretacdo e aplicacao desses
novos dispositivos, identificou a necessidade de mudancgas estruturais nas
suas praticas contabeis que produzissem efeitos relevantes nas suas
demonstracdes contabeis, o que ja foi realizado para o presente exercicio. A
Companhia elaborou a Demonstracao dos Fluxos de Caixa pelo método
indireto, partindo das informagdes contdbeis e considerando as principais
operagodes que tiveram influéncia nas disponibilidades.

3. RESUMO DAS POLITICAS CONTABEIS

Em relacao aos dados e valores reais de realizagao ou liquidacao dos ativos
e passivos subjacentes na elaboracdo das demonstracdes contabeis é
necessario utilizar estimativas para contabilizar certos ativos, passivos e
outras transacoes, com a adocdo de estimativas referentes as vidas Uteis do
ativo imobilizado, provisdes passivas necessarias e determinacdao de
provisao para imposto de renda, que apesar de refletirem a melhor
estimativa por parte da Administracdo da Companhia, podem apresentar
variacoes, impostas pelo mercado e situacao econdémica brasileira.

3.1. Aplicacoes financeiras: registradas pelo valor de aplicagao e quando
aplicavel, acrescidas dos rendimentos proporcionais auferidos até a data do
balanco, nao superando o valor de mercado, obedecendo a intencdo e
capacidade financeira da Cia em manté-las até o vencimento dos prazos.

3.2. Ativos circulantes e nao circulantes: demonstrados pelo custo
original acrescido dos rendimentos auferidos e, se aplicavel, ajustados por
provisao para valor de realizacao ou recuperabilidade.

3.3. Ativo Imobilizado: apresentado pelo custo corrigido até
31/12/1995. Depreciacdo do imobilizado computada pelo método linear, a
taxas anuais estipuladas pela legislacao fiscal, sendo Imdveis de uso, 4%;
Moveis e Utensilios e Instalagdbes Administrativas, 10%; e Veiculos,
Computadores e Periféricos, 20%. O processo de convergéncia das normas
brasileiras de contabilidade com as normas internacionais (IFRS) ocorreu
através da aplicacdao inicial no ativo imobilizado e a propriedade para
investimento de acordo com o CPC 01, CPC 27, CPC 28, CPC 37, CPC 43 e

Interpretacao Técnica ICPC 10 no exercicio financeiro encerrado em 31 de
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dezembro de 2016. A sua nao adogao em periodos anteriores, ocorreu devido
aos custos elevados na contratacao de empresa especializada na avaliagdao do
ativo imobilizado e intangivel conforme paragrafo primeiro da NBC TG 37 (R4)
- Objetivo.

O deemed cost - custo atribuido - foi reconhecido no Ativo Permanente -
Edificacbes e Terrenos -, conforme as normas contabeis internacionais
emitidas pela IASB (IFRS 1, itens D5 a D8) e de acordo com a NBC TG 37,
itens 30, D5 e D7.

3.4. Passivo circulante e nao exigivel: demonstrados por valores
conhecidos ou calculdveis, incluindo encargos e variagdes monetarias “pro-
rata” dia.

3.5. Empréstimos do Sistema Habitacional: Financiamentos junto a CEF
registram os empréstimos vinculados ao SFH, a construcdo de conjuntos
habitacionais, para repasse aos mutuarios finais, através do agente
financeiro COHAB BAURU, cedendo garantia em primeira e especial hipoteca
transferivel a terceiros, sobre os imoveis objetos de contratacdo, por
Instrumento de Compromisso de Compra e Venda com forca de escritura
publica pacto adjeto de hipoteca, onde a CAIXA comparece como
interveniente anuente e credora hipotecaria, e cessao fiduciaria dos direitos
decorrentes dos contratos de promessa de compra e venda das unidades
construidas. O agente, em garantia das obrigacdes assumidas nos contratos
de Carta de Crédito, cede caucao nos termos do Decreto no. 24.778, de
14/07/1934, dos direitos creditérios decorrentes das hipotecas constituidas
pelos mutuarios finais.

Os recursos captados nos empréstimos em questao foram aplicados
segundo a Politica Habitacional Nacional, na construcao de nicleos
habitacionais; porém, apods fatores sociais e econdmicos, aos quais a
COHAB Bauru ndo deu causa, atualmente ela ndo reune capacidade
financeira de saldar nos moldes que o sistema financeiro da habitacao exige,
isto &, a vista, principalmente pela existéncia de alto volume de parcelas a
receber dos mutuarios. Os empréstimos sdo amortizados em prestacoes
mensais em prazo de até 30 anos, acrescidos de juros que variam de 1% a
8% ao ano. Os saldos apresentados no balangco estdao liquidos das
amortizacdes ocorridas até aquela data, e acrescidos da atualizacao e os
juros "pré-rata", baseados na variacao da UP (unidade padrdo) apropriados
até o encerramento do exercicio.

Renegociacao dos contratos:

As politicas governamentais destinadas a habitacdo popular e o modelo do
Sistema Financeiro de Habitacao sofreram diversas alteracdes e adaptacoes
ao longo de sua histéria por parte do Governo Federal, que editou novas
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legislagdes que alteraram o “status quo” das clausulas e condigdes iniciais,
acrescidas de critérios distintos no tratamento dos financiamentos
repassados entre CAIXA - COHAB’s - Mutuario, em particular em datas
de assinatura do contrato, vencimento da primeira prestacao, taxa de juros,
data-base e indice de reajuste das prestacbes do mutuario/adquirente.
Assim em fungao das sucessivas crises financeiras que agravaram o pais e o
povo brasileiro, ocorreram gigantescas levas de reclamagdes de mutuarios
no plano juridico, os quais em grande maioria conseguiram a reducdo do
valor das prestacdes, saldo devedor e taxas de juros.

As determinacOes legais e decisOes judiciais foram ditadas somente pelo
ambiente externo (Governo Federal e decisbes judiciais), fora do poder de
decisdo da COHAB, e causaram descompasso econdmico e financeiro do
balanco quando a sua carteira passiva - retorno ao FGTS - manteve a
mesma condicdo contratual e a sua contrapartida - a carteira ativa - sofreu
violento decréscimo, com perda das suas propriedades financeiras de
retorno do capital emprestado aos mutuarios e depauperou a sua capacidade
econdOmica de manter a geracdo de lucros. A somatéria destes vetores
provocou o desequilibrio financeiro e econémico do Sistema COHAB's.

A situacdo particular da COHAB BAURU nos ultimos anos revela que muitos
contratos de financiamentos decursaram chegando ao fim do prazo
contratual, e em virtude do nao abatimento, por parte da CAIXA, do saldo
remanescente do mutuario coberto pelo FCVS no saldo remanescente devido
pela COHAB BAURU, criou-se descompasso - desequilibrio econémico e
financeiro - onde os valores recebidos dos mutuarios ndo sao suficientes
para quitar os empréstimos tomados para os empreendimentos.

Conforme Notas Explicativas 3.14, e 4.12; a COHAB BAURU tem Estoque de
titulos FCVS represados, ja habilitados e homologados pela CAIXA, no valor
de R$ 542.411.692,09. Trata de descontos ja concedidos por ela aos seus
mutuadrios (reduzindo sua capacidade de fluxo de caixa), cumprindo a
legislacao. Infelizmente a mesma legislagdao que determinou a concessao do
desconto a vista, também determinou que a Cia recupere este dinheiro ao
longos de anos, depois de procedimentos de revolucdes por parte da
CAIXA, criando novo descompasso e desequilibrio no seu fluxo de caixa e na
realizacao das suas receitas. Se os descontos concedidos pela Cia por conta
do FCVS fossem repostos pela CAIXA na mesma temporalidade e qualidade
financeira, daquele concedido pela Cia aos mutuarios, seriam suficientes
para amortizar o valor dos contratos decursados.

Ao longo dos ultimos anos a Administracao envidou esforcos no intuito de
solucionar o problema de desequilibrio entre seus recebimentos e
pagamentos, e diante do decurso de prazo de diversos empreendimentos
deliberou nos féruns competentes objetivando a renegociacao junto a CEF
em relagdo aos financiamentos decursados, elastecendo o prazo de
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amortizacdo, até que em 2009 concluiu pela necessidade de contar com
auxilio externo financeiro e recorreu a sua instituidora, controladora
majoritaria, Prefeitura Municipal de Bauru. Depois de exposicdes e
deliberacdes junto aquele 6rgao, e junto a Camara Municipal de Bauru, que
delongaram varios meses e extensas reunides, a direcao da Cia. montou
operacao garantidora que culminou na redacdao de uma minuta de projeto
de lei visando autorizar o poder executivo a adquirir titulos CVS, de
titularidade do FGTS, mediante financiamento, para utilizacao em
pagamento de dividas de operacoes dos empréstimos habitacionais
decursados da COHAB BAURU, e garantir operacao de financiamento

entre ela e a Caixa, agente operador do FGTS, na aquisicao de titulos CVS,
de titularidade do FGTS.

=

Solicitou que a proposta de projeto de lei tivesse a abrangéncia dos
contratos de financiamentos e fosse estudada e se acatada pela
municipalidade, encaminhada a Camara Municipal de Bauru, sob a forma
de projeto de lei de autoria do poder executivo, esperando que 0 processo
culminasse na sancao e promulgacao da lei autorizadora, por ser esta a
principal condicao dentre os requisitos exigidos pelo Conselho
Curador do FGTS para possibilitar o financiamento de obrigagdes junto ao
FGTS em condigoOes financeiras suportaveis pela Cia.

A Municipalidade acatou a proposta e editou um Projeto de Lei em
16.08.2009, que, devidamente acompanhado de exposicao de motivos, foi
enviado para a Cémara Municipal de Bauru. A autorizacao legislativa é
primordial e de vital importdncia para a aquisicdo dos créditos de
titularidade do FGTS, que serao aplicados na quitacao dos saldos devedores
residuais de empréstimos habitacionais tomados pela Cia.

As condicOes financeiras para a negociacao do financiamento das dividas da
COHAB BAURU com a intervencdo do municipio, na forma que a lei em voga
autorizaria, eram, a época do pedido, mais favoraveis (taxas menores e
prazos maiores) do que aquelas que se encontram abertas, atualmente,
para a companhia firmar empréstimos de forma solitaria. As Resolugdes 479
e 512 se mostram mais benéficas permitindo o elastecimento do prazo de
financiamento para 12/2026 e juros calculados pela taxa média ponderada
dos valores dos contratos envolvidos, equivalendo a 4,148% e implicando
em expressiva reducao dos encargos da COHAB.

Dentre os objetivos perseguidos com a operagao destacam a reducgao do
fluxo de caixa da COHAB BAURU, equalizar a insuficiéncia de garantias e
permitir a liberacdo das hipotecas caucionadas ao FGTS, pagar a divida com
prazo elastecido e taxa de juros reduzidos, evitar que, na eventualidade da
COHAB nao conseguir solver suas obrigacdes perante o FGTS, vir a
Municipalidade ser obrigada, por solidariedade, suportar as dividas e os
prejuizos consequentes.
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O projeto correu longamente nos tramites na Camara Municipal de Bauru, a
qual aprovou parcialmente a operacao com abrangéncia aos contratos
abaixo citados, no total de R$ 42.619.619,57. Diante do atraso na solucao
para o pagamento do retorno dos empréstimos ja decursados, a CEF decidiu
tomar medidas judiciais e promoveu Agdes de Execugao por quantia certa
contra devedor solvente as quais correm na 12. Instancia da Justica Federal
de Bauru, onde, na data da elaboracdo da presente Nota Explicativa,
permanecem com efeitos de suspensao até que seja emitida Decisao Liminar
do E. TRF da 33. Regidao, ou se ultimem os atos necessarios a repactuacao
da divida, que serdo deflagrados através da Camara Municipal de Bauru.

O Senhor Prefeito do Municipio de Bauru com autorizacdao da Camara
Municipal sancionou em 27 de fevereiro de 2014, a Lei Municipal 6.491 que
autoriza o Executivo Municipal a (a) adquirir titulos CVS de titularidade do
FGTS mediante financiamento, para utilizacdo em pagamento de dividas da
COHAB-BAURU oriundas de operacbes de empréstimos habitacionais
contraidos na qualidade de agente financeiro do Sistema Financeiro da
Habitacdao, bem como (b) garantir operacao de financiamento entre a
COHAB-BAURU e a CAIXA para aquisicdo de titulos CVS de titularidade do
FGTS, destinados a liquidacdo de operagdes de empréstimos habitacionais
vencidos e vincendos junto a CAIXA e a operacao de parcelamento entre a
COHAB-BAURU e CAIXA referente aos débitos com o seguro habitacional, e
fixou os limites maximos de R$ 372.583.361,44 para o item “a” supra, e
de R$ 259.587.272,78 para o item “b” supra, € a operagao permanece em
fase de analise do Tesouro Nacional, 6rgao responsavel pelo enquadramento
da operacao junto ao Governo Federal, e diante disto, ficam paralisados
todos os procedimentos de cobranca, por parte da CAIXA contra a COHAB-
BAURU.

O procedimento legislativo municipal teve seqiéncia e culminou com a
edicao da Lei Municipal 6.607/2014 de 25.11.2014, justificando o vulto
dos saldos devedores remanescentes dos empreendimentos implantados
pela COHAB- BAURU no desenrolar das suas operacdes sociais, e que a
ocorréncia do término de prazo contratual, provocou o ajustamento da
autorizacao municipal para realizacao de uma operacao na ordem de R$
390.000.000,00, para o item “a”.

3.6. Depuracao dos cadastros de prémios do seguro habitacional do
SFH, de responsabilidade da COHAB BAURU: A Cia continua com os
procedimentos de depuracao cadastral nos saldos do seguro habitacional
iniciados em 2008 em funcdao do Sistema COHAB’'s ter descoberto a
existéncia de problemas advindos, principalmente de dois vetores: (i) por
muito tempo o processo de alimentacao do sistema era manual dependendo
dos recursos da datilografia e faltava, por parte da seguradora, de
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interpretacdes tempestivas em relacdo aos dados alimentados, tendo
ocorrido atraso no transito dos documentos e instrucoes, fatores estes que
geraram, inclusive, a criagcao de uma base de dados em quantidade
estimada de 5.000 contratos em duplicidade no sistema da Seguradora;
(ii)erros havidos na implantacdgo do sistema automatizado do seguro
habitacional nos idos do ano 2000, quando ainda nao havia sido implantado
o Anexo 16. Disto nasceu a necessidade de aferir o valor real dos débitos
para com as Companhias Seguradoras do Seguro Habitacional do Sistema
Financeiro da Habitacdo e em 03.11.2008 a Cia decidiu através da Portaria
no. 11/2008/DP, realizar a analise dos seus contratos ativos e inativos sob o
crivo do Roteiro de anadlise do Fundo de Compensacao de Variagdes
Salariais, preparando-se para adequar os seus saldos credores e devedores
e renegociar a divida contraida com o Sistema do Seguro Habitacional em
conformidade com a legislacdo temporanea, qual seja a Resolucdo no. 193

de 28.04.2006 e suas modificacdes, através de uma operagao que se
denominou “batimento geral do cadastro” da Seguradora com o da
Estipulante, obedecendo as normas e as caracteristicas particulares de cada
mutuario.

O processo de depuracao cadastral consiste na realizacao de trabalho
técnico de identificacdo de um total aproximado de 49.000 contratos
averbados na Apdlice do SH/SFH quanto as seguintes situacoes: (a)
Contratos liquidados por antecipacdao ou decurso de prazo, cujo
cancelamento ndo foi informado a seguradora, (b) Pagamento indevido por
ter havido sinistro e indenizacdo, mas o imdvel permaneceu relacionado no
Anexo 16, gerando indevidamente novas contribuicdoes, (c) Existéncia de
Contratos em duplicidade no Anexo 16, (d) Casos de Casas retomadas, onde
somente sao devidas as contribuicbes de seguro por danos fisicos, e que
constam ainda no Anexo 16 pagando contribuicdes por morte e invalidez, (e)
Casos de erros de classificacao do mutuario, seja por categoria profissional
ou por erro de enquadramento nos planos de financiamento conforme o RA,
de reajuste trimestral, que é o correto, para reajuste mensal (f) Retificacoes
que dizem respeito a revisoes dos indices adotados pela Seguradora quando
dos reajustes de encargos mensais. O processo de depuracao envolve as
pendéncias referentes a prémios de seguro e de regularizacdo dos dados
cadastrais do Estipulante e das Seguradoras, para a conciliacdao entre os
valores dos prémios efetivamente devidos e os valores dos prémios cobrados
mensalmente, e a analise das condicdes iniciais e alteragdes contratuais
individuais. Diante da falta de normatizacdao desta operacao pela CAIXA a
Cia decidiu adotar a mesma metodologia preconizada pela CAIXA nos termos
das Resolucdes CCFCVS; sendo que as tarefas de revisao e reevolugao
proprias do batimento cadastral sdo de sua responsabilidade.

Os valores de prémios de seguro pagos estao sendo comparados, més a
més, com os valores devidos, apurados na conformidade da revisao até a

data de posicionamento da divida objeto da renegociacdo, quando sera
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emitido relatdrio de divergéncias que sera utilizado pela Cia na renegociagao
da divida com a Seguradora, porém, diante do atraso na regulamentacao
por parte da CAIXA, tais diferencas ndao sdo passiveis de serem apontadas e
registradas contabilmente.

As negociacdes do Seguro Social que possui montante em atraso para ser
parcelado, e em adiantada fase de negociacao e acordo ainda nao assinados,
do qual a COHAB-BAURU tem, periodicamente, promovido amortizagoes
parciais, sendo que no final do processo sera promovido encontro de contas
onde a COHAB-BAURU serd beneficiada com a liberagdo dos Seguros
Represados, que reduzirda o montante citado neste paragrafo, além do que a
COHAB-BAURU esta procedendo o “batimento dos seguros”, utilizando as
mesmas regras de evolugao de contratos em vigor em relacao ao FCVS,
objetivando a depuracao dos saldos devedores, onde os trabalhos em
andamento acenam com substancial reducdo da divida em funcdao da
aplicacdo de extensa variedade de indices durante toda a vida contratual
desde o primeiro conjunto habitacional implantado, e as sucessivas variagoes
no status dos mutuarios beneficiados anteriormente pelas coberturas
contratuais.

A operacao em curso segue os ditames da Resolucao 716 do Conselho
Curador o FCVS e objetiva o elastecimento do prazo de pagamento da
divida, com conseqiéncia na reducdao do valor do encargo mensal do
retorno, a eliminacdao da taxa de impontualidade, a extincdo das acoes ja
impetradas pela CAIXA contra a COHAB-BAURU e evitar que a
Municipalidade local venha ser onerada, na qualidade de controladora
majoritaria, com os valores em inadimpléncia e os vincendos, diante da
impossibilidade da COHAB-BAURU honrar seus compromissos.

3.7. Ativos e passivos contingentes e obrigacoes legais:
reconhecimento, mensuracao e divulgacdo das contingéncias ativas e
passivas e obrigacdes legais sao efetuados de acordo com os principios
contabeis em vigor.

3.7.1. Ativos contingentes: nao sao reconhecidos contabilmente, exceto
quando a Administracao possui total controle da situacdao ou quando ha
garantias reais ou decisdes judiciais favoraveis, sobre as quais nao cabem
mais recursos.

3.7.2. Passivos contingentes: S3do constituidos levando em conta a
opinidao dos assessores juridicos, a natureza das acdes, a similaridade com
processos anteriores, a complexidade no posicionamento de tribunais,
sempre que a perda for avaliada dentro da opinidao dos juristas da Cia como
provavel, quando poderia ocasionar uma provavel saida de recursos para a
liguidacdo das obrigacbes e quando os montantes envolvidos forem
mensuraveis com suficiente seguranca.

16
AV. NAGOES UNIDAS, N2 30-31 — JD.PANORAMA — TELEFONE (0 XX 14 ) 3235-9222 — CEP: 17011-105 — BAURU/SP



COH””

"

3.8. Obrigacoes legais: decorrem de obrigacoes tributarias, e tém os seus
montantes reconhecidos integralmente nas demonstracoes contdbeis.

3.9. Resultado: apurado pelo regime de Competéncia.

3.10. Demonstracao dos fluxos de caixa: demonstracdao dos fluxos de
caixa elaborada pelo método indireto, partindo das informagdes contabeis e
considerando as principais operagdes com influéncia nas disponibilidades.

3.11. Instrumentos financeiros: Instrumentos financeiros ativos e
passivos (caixa, bancos, aplicacdes financeiras, demais contas a receber e a
pagar) registrados a valores contabeis. Vide nota 5.1.

3.12. Reducao ao valor recuperavel de ativos: A companhia realizou o
teste de recuperabilidade de ativos com a empresa especializada Integrade
Consulting conforme item 16 e 17 do CPC 01, tendo recebido o laudo em 30
de Novembro de 2016 e registrado seus efeitos no exercicio findo em 31 de
Dezembro de 2016, assim, representando as mutagoes derivadas do teste de
impairment no exercicio de 2017. Contudo, conforme CPC 01 e NBC TG 01
(R4) ndo identificou perda de representatividade econdmica considerada
relevante durante o encerramento das demonstragdoes contabeis do exercicio
de 2017. Vide nota 4.14.1.

3.13. Ajuste a Valor Presente: Pronunciamento Técnico CPC 12,
estabelece os requisitos basicos a serem observados na apuragao do Ajuste
a Valor Presente de elementos do ativo e do passivo na elaboracdao de
demonstracdes contabeis. Enquadram-se na anadlise as contas
representativas dos valores a receber de mutuarios e dos valores a
retornar a CEF, que estdao devidamente suportadas em contas analiticas
individuais, para cada empreendimento, no caso dos valores a receber de
mutuarios e cada contrato, no caso dos financiamentos com recursos da
CEF ou outro 6rgao concedente. Os saldos apresentados em cada conta, de
empreendimento ou contrato de retorno a CEF, representam o saldo
devedor (estado da divida) na data de encerramento de cada exercicio
social, ou balancete periédico, acrescido dos encargos financeiros de juros,
atualizacbes ou mora relativos a cada exercicio (periodo), pelo regime de
competéncia, seguindo as instrucdes determinadas pela Instrugao
COS/BNH/ID 03/75.

No seu item 11, o CPC 12 preceitua em relacdo aos empréstimos e
financiamentos subsidiados, que cabem consideracdes sobre a especificidade
da atividade. No caso das COHABS, face as particularidades da operacao,
com o crédito concedido por apenas um Unico ente governamental — Caixa -
nao ha mercado consolidado para este tipo de dividas de longo prazo no
Brasil, as quais se sujeitam as regras impostas pelo Governo Federal,
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fugindo desta forma das regras do mercado livre, excetuando-se entdo as
regras impostas pelo CPC 12, a qual ndo é aplicavel no caso das carteiras
imobiliarias ativas e passivas.

Conforme se comprova pelas notas 3.5, e 4.22, a Cia esta na fase de retorno
dos empréstimos que foram concedidos pelo extinto BNH e em seguida pela
CEF, e provendo a administracdo da carteira subseqiente que é o
recebimento dos seus mutuarios, nao existindo efetivo mercado competitivo
destes tipos de crédito de longo prazo no Brasil para passivos nem para os
ativos correspondentes.

Em outro prisma, analisando a esséncia, constata-se que inexiste a
incorporacao de encargos futuros nas prestagdes vincendas - ativas e
passivas, e 0s saldos em 31 de dezembro refletem tdao somente a variagao
até aquela data. Assim as operagoes praticadas pela Cia nao estao
contempladas no CPC 12 nem sujeitas a aplicacdo do conceito de valor
presente por taxas diversas daquelas a que tais empréstimos e
financiamentos ja estdo sujeitos.

3.14. FCVS a receber: Fundo de Compensacao de Variacoes Salariais
(FCVS) criado pela Resolugao 25, do Conselho de Administracao do BNH
em 16/6/1967, transferido para a CAIXA, BACEN, Ministério da Habitacdo,
Urbanismo e Meio Ambiente e Ministério da Fazenda, tem por finalidade
(i) garantir o limite de prazo para amortizacdo das dividas dos
financiamentos habitacionais, contraidas pelos mutuarios do Sistema
Financeiro de Habitacao (SFH); (ii) assumirem nome do devedor, os
descontos concedidos nas liquidacdes antecipadas e nas transferéncias de
contratos de financiamento habitacional; e (iii) garantir o equilibrio da
Apdlice de Seguro Habitacional relativo aos contratos firmados com a
CAIXA, datados até 23/4/1993, Lei 8.692/93. Saldos estdo atualizados até
a data do balanco pela variacdao da UP (unidade padrao); e sua realizagao
estd vinculada ao cumprimento da formalizacdo da documentacao dos
processos que envolvem as fases de habilitagao, homologacao e controle
das restituicOes, através da CAIXA. Os saldos contabeis representam os
descontos concedidos pela Cia. aos seus mutuarios. Por consequéncia, a
diferenca global entre o total concedido e o total em habilitacdao; ainda
pendente nas rotinas do roteiro de andlise da CEF pode representar lucro
ou prejuizo para a Cia.

A Cia. constitui provisao de perdas em relacdao aos processos que tiveram
negativa de cobertura reconhecida pela CEF - Centralizadora de Garantias,
demonstrando portanto a situacdo liquida de seu crédito, que aguarda o
término de analise perante aquele 6rgao. Vide nota 4.12.

3.15. FCVS - Contribuicao trimestral: Por isencdao do artigo 12 da Lei
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10.150, de 21/12/2000, a Companhia, desde 1° de janeiro de 2001, deixou
de recolher as contribuicdes trimestrais ao FCVS, e as contribuicoes
trimestrais devidas e nao recolhidas ao FCVS referentes as competéncias
compreendidas entre o 4° trimestre de 1986 e 0 4° trimestre de 2000 foram
atualizadas mensalmente pela variagdo da Taxa Referencial (TR), com
acréscimo de juros de 0,5% ao més, que sera motivo de futuro encontro de
contas.

4. INFORMACOES DE SUPORTE CONTABEIS
4.1. Caixa e equivalentes de Caixa

A conta Caixa representa os numerarios em espécie relativos a desencaixe
de pequena monta, contas bancarias que aglutinam os recursos disponiveis,
numerarios em transito e cheques em transito. Os equivalentes de caixa
estdao representados pelas aplicacdes financeiras contratadas com a CEF e
sao registrados ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até a data do
balanco.

Caixa e Equivalentes de caixa 311272017 311272016
Caixas RS 2560852 | RS 24 708,54
Depositos Bancarios a Vista RS 10.035,37 | RS 36.414,95
Bancos Conta Vinculada a Contratos RS 21.027,82 | RS 21.027,82
Cheques Emitidos -RS 169991 | RS -
Mumerario em Transito RS - RS -
Titules Vinculados ac Mercado Aberto RS 277894535 | RS 236.074,88
Titulos, Valores Imobilidgrios e Depositos RS 1.756.870,02 | RS 1.663.544,02
TOTAIS RS 4.590.787,17 | RS 1.981.770,21

4.2. Prestacoes a receber

Registra as parcelas emitidas contra os mutuarios, bem como a projecao
para as amortizacdes a serem realizadas pelos mutuarios nos proximos 12
meses, e 0s acordos por parcelamentos incluem os encargos de juros e mora
até a data da assinatura do contrato de parcelamento. Os saldos
representam os valores a receber de mutudrios, pelos contratos com
compromisso de compra e venda das unidades pelo SFH, deduzidos da
Provisdao para Perdas com Recebimento, contudo, no exercicio de 2017 nao
foi constituida visto a remota possibilidade de perdas no recebimento de
crédito com base nas anadlises das acbOes ajuizadas que envolvem os
contratos de imdveis dos mutuarios conforme parecer do setor juridico da
Cia., e ainda devido a existéncia da recuperabilidade dos débitos dos
mutuarios no momento da recomercializacdo do imével que ocorre em média
em até 5 meses com possibilidades de ganhos na nova alienagao por conta
da valorizacdo dos ativos a preco de mercado. Os saldos sofrem influéncia
das particularidades do funcionamento do Sistema Habitacional, excessivas

modificacdes impostas pelo Governo Federal na politica da Habitagao
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Popular; e decisOes judiciais relativas a mutuarios inadimplentes que
requerem revisao dos valores mensais ou acumulados, daqueles que
faleceram, e dos que promovem repactuacdo de suas dividas. Esta influéncia
no valor contabil e tedrico da Carteira de Valores a Receber de Mutuarios
pode acarretar ajustes de exercicios anteriores, e por dependerem de
eventos e decisdes de ordem externa, nao sao passiveis de mensuracdo. Nas
prestacdes vencidas, os encargos de mora sao apropriados em contrapartida
do resultado do exercicio quando do efetivo recebimento. As prestagoes
vencidas a mais de dois anos sao classificadas no ativo nao circulante.

PHEETAEE}ES A RECEBER
Prestacdes a Receber

31/12/2017
RS 133.370.449,64
RS 133.370.449,64

31/12/2016
RS 159.015.680,41
RS 159.015.680,41

Total

4.3. Impostos a Recuperar

Trata-se de valores (tributos recolhidos e ndo compensados) utilizados para
compensacao de pagamento de Imposto de Renda e Contribuicao Social
através de PerdComp.

IMPOSTOS A RECUPERAR 31/12/2017 31/12/2016
IR - Folha de pagamento RS 19,67 | RS 4.419 44
IR - Outros Pagamentos RS 391,48 | RS 362,32
IR - Saldo Negativo RS 240918,69 | RS 278.328 .49
C5L - Saldo Megativo RS - RS 80,66
Contribuicdes Retidas a Compensar RS 27,50 | RS 25,48
Total RS 241.357,34 | RS 283.216,39

4.4. Seguros represados - Indenizacoes de sinistros a receber

Valores a receber da Seguradora, pelas ocorréncias de morte e invalidez de
mutuadrios, saldos dos valores de sinistros ainda nao quitados pela
Seguradora por existir atraso da Cia no pagamento das contribuicoes
mensais, 0s quais comporao um futuro encontro de contas apds processo de
depuracdo do valor da divida. Os créditos estao sendo depurados - Nota 3.6
- com os valores devidos pela Cia a titulo de contribuicdes mensais.

INDENIZACOES RECEBER - SEGURADORA 31/12/2017 31/12/2016

Indenizacdes a Receber

RS 81.055.697,51

RS 76.8283.774,78

Total

RS 81.055.697,51

RS 76.828.774,78

4.5. Outros Valores Realizaveis em Curto Prazo - Parte
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Representam os saldos das contas transitérias operacionais e outras de

pequenos valores.

QOUTROS VALORES CURTO PRAZOD 3171272017 31/12/2016
Adiantamentos RS 65.816,73 | RS 93 641 34
Movimentagdo Seguro RS 8.11290 | RS 8.064 72
Walores a Receber FGTS RS 2021171 | RS 20.361,31
Estoques RS 4115447 | RS 32.237.96
Dezpesas Antecipadas RS 1551214 | RS 21.109,49

Total RS 150.807,95 | RS 175.414,82
4.6. Adiantamentos a Construtoras
Adiantamento Processo Construtoras 3171272017 311272016

lakef Engenharia & Comércio Ltda.

RS 7.350.000,00

RS 7.350.000,00

Indenizacdo Jaboticabal /5P

RS 1.049.425 24

RS 1.049.425,24

Construtora L B Ltda - Proc.130968-1

RS 600.000,00

RS -

Total RS 8.999.42524 | RS 8.399.425,24

4.6.1. Jakef Engenharia e Comércio Ltda.

Refere-se a diversos adiantamentos realizados para amortizacao parcial do
valor total do crédito ainda em apuragao, constantes nos autos do processo
n°® 1303968-11.1995.403.6108, em tramite na 22 Vara Federa de Bauru,
mantido pela Jakef engenharia e Comércio Ltda. Os depdsitos efetuados
conforme acordo até 31.12.2017 totalizam o montante de R$ 7.350.000,00.

4.6.2. Adiantamentos Diversos - Indenizacao Jaboticabal

Representam os saldos dos depdsitos efetuados antecipadamente em virtude
de discussao de calculo de valores para definicdo e realizacdo de acordo
judicial — Processo 0897/99 - onde a Cia depositou até 31.12.2017 o valor
de R$ 1.049.425,24.

4.6.3. Construtora L R Ltda. - Proc.130968-1

Refere-se a diversos adiantamentos realizados para amortizagao parcial do
valor total do crédito ainda em apuracdo, constantes nos autos do processo
n° 1303968-11.1995.403.6108, movido contra esta Cia. por Construtora LR
Ltda. até 31.12.2017.

4.7. Convénio celebrado com a Construtora Jakef

Representam os valores a receber da Construtora Jakef, pela prestacdao de
interessados em

servicos de assessoria na montagem de pastas de
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conjuntos habitacionais em funcdao de Convénio datado de 12.01.1994. Houve
condenacao contra a construtora em 18.03/2004 no valor de R$
661.582,02, acrescido de juros de mora, correcao monetaria, multa de 1%,
indenizacao de 10% e honorarios de sucumbéncia, tendo havido Recurso por
parte da ré, que foi negado em 18.08.2010, e decisdao em apelacao datada
de 04.04.2011, diga a autora (Cia).

CONSTRUTORA JAKEF 311272017 311272016
Convenio Construtora lakef RS 181.403.26 | RS 181.403,26
Total RS 181.403,26 | RS 181.403,26
4.8. Valores tributarios a recuperar - Imposto de Renda e

Contribuicao Social

Representam os valores recolhidos a titulo de imposto de renda e
contribuicao social que foram motivo de indeferimento de compensacao pela
Receita Federal e a Cia promoveu nova PerdComp e solicitou a restituicao do
valor.

IMPOSTOS A RECUPERAR EM FASE RECURSD 31/12/2017 31/12/2016
Imposto de Renda e Contribuicdo Social RS 868643 42 | RS 940932 92
Total RS B68.643,42 | RS 040.932,92

4.9. Outros Valores Ativos a Realizar

Representam os valores recebidos de mutudrios e ja amortizados,
aguardando repasse da instituicdao financeira no més
seguinte ao da operacgao. Os valores bloqueados judicialmente e em
auto de penhora, aguardam decisao judicial para fins de desbloqueio e
destinacao.

QUTROS ATIVOS A REALIZAR 311272017 311272016
Auto de Penhora/Bloqueio Judicial RS 338.148,53 | RS 203 807,08
Prestacoes Amortizadas e N3o Destinadas RS 10182298 | RS 139.820,06
Diversos RS 734742 | RS F.262 37
Total RS 447.318,93 | RS 350.889,51

4.10. Devedores por vendas compromissadas com recebimento de
Longo Prazo

Representam os saldos a receber dos mutuarios, vinculados aos contratos
com compromisso de compra e venda das unidades habitacionais, através
do Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH), cuja amortizacdo é feita
em prazos de até 30 anos, resgataveis em prestacdes mensais, atualizadas
com base na variacao da UPR (unidade padrdao do real). Vide nota 3.13.
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DEVEDORES A RECEBER LONGD PRAFD

31/12/2017

31/12/2016

Devedores por Vendas Compromissadas

RS 117.599.988,20

RS 114.938.302,66

Prestacoes a Receber

RS 17.401.330,47

RS 20.199.940,99

Total

RS 135.001.318,67

RS 135.138.243,65

4.11. Terrenos e Bens Imoveis

Comercializacao

disponiveis para

Compreendem imoveis desapropriados, retomados, adquiridos ou
glebas recebidas em doacdao para futura urbanizacdao. Sao registrados
ao custo de aquisicao ou valor simbdlico nos casos de doacgdes e acrescidos
dos valores de benfeitorias efetuadas. Os valores dos terrenos foram
alterados devido a atribuicdo do deemed cost - custo
atribuido, face a adogcdao das Normas Internacionais de
Contabilidade no exercicio findo em 31.12.2016.

BENS IMOVEIS
Bens Imoveis Disponiveis Comercializagdo

31/12/2017 31/12/2016
RS 6.570.353,04 [ RS 594811109
RS 96.330.390,00 | RS 96.143.390,00
RS 103.000.743,04 | RS 102.091.501,09

Terrenos

Total

4.12. FCVS a receber

Trata dos saldos de descontos concedidos aos mutuarios em cumprimento
a legislacao do FCVS em processos habilitados perante o FCVS e
distribuidos nas diversas fases de anadlise por parte daquele o6rgdo
(homologados, em analise, em recurso para revisao das negativas de

cobertura). Vide nota 3.14.

FCWS A RECEBER

31/12/2017

31/12/2016

FCWS & Receber - GCI

RS 358.451.978,42

RS 355.454.578,48

FCWS a Receber - CEF/GIFUG

RS 159.561.041,08

RS 173.908.395,59

(-]} Provisdo Processos of/Megativa Cobertura

-RS  15.601.327.41

-RS  13.866.184,33

Total

RS 542.411.692,09

RS 525.506.789,74

4.13. Outros Valores a Receber em Longo Prazo

Grupo de contas destinado a registrar:
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Dutros Valores em Longo Prazo 31/12/2017 311272016
Depdsitos Judiciais RS 388.958,12 | RS 383 080,61
Contratos/fAcordos Firmados pela COHAB RS 757494150 | RS 7.610.784 .24
Acdes de Regresso RS 37893069 | RS 378.930,69
Acdo Civil Publica - Vila Tecnologica RS 478.677,81 | RS 478.677,81
Total RS 8.821.508,12 | RS 8.851.473,35

4.14. Imobilizado / Intangivel / Investimento

Registrado ao custo de aquisicdo e corrigido monetariamente até 31 de
dezembro de 1995. A depreciacdo / amortizacdo é calculada pelo método
linear, de acordo com as taxas fiscais permitidas.
Os valores das contas Edificagdes — Imoveis da Cia - Reavaliacdo e Terrenos
- Imodveis da Cia - Reavaliacdo foram reclassificados de acordo com as
normas internacionais adotadas ao Ativo Imobilizado e sofreram Ajuste de

Avaliagao Patrimonial.

IMOBILIZADO

31/12/2017

31/12/2016

Maveis e Utensilios, Magquinas e Equip Escritorio

RS 492.178,03

RS 507.812 41

Instalacoes de Escritorio

RS 41.650,87

RS 41.650,87

Biblioteca e Materiais Correlatos

RS 413813

RS 4.138,13

Veiculos

RS 370.803,58

RS 369.478,33

Computadores e Periféricos

RS B864.278,63

RS 940.354 61

Outros Imadveis da Cia

RS 0747.722,00

RS 9.731.500,00

(-] Depreciacdo Acumulada

-RS  1.304.388,28

-RS  1.755.23451

TOTAIS RS 071638296 | RS 9.840.099,84
INTANGIVEL 31/12/2017 31/12/2016
Direitos de Uso RS 13.042,38 | RS 13.042,38

Aquisicies de software

RS 276.600,91

RS 276.600,91

| -] Amortizacdo acumulada

-RS 218.568,15

-RS 157.670,42

Total RS 71.075,14 | RS 91.972,87

INVESTIMENTOS 31/12/2017 31/12/2016
Participacdes em Outras Empresas RS 994,64 [ RS 004 54
Participacdes por Incentivos Fiscais RS 3.881,05 | RS 3.881,05
Total RS 4,875,69 | RS 4.875,69

4.14.1 Teste de Impairment

O teste de impairment visa assegurar que os ativos nao estejam registrados
contabilmente por um valor superior aquele passivel de ser recuperado no
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tempo por uso nas operacgoes da entidade ou em sua eventual venda conforme
CPC 01. A empresa especializada em teste de recuperabilidade de Ativos -
Integrade Consulting - fora contratada pela Cia no exercicio de 2016 para
realizacao do teste de Impairment e as mutagdes reconhecidas no referido
exercicio. Contudo, conforme CPC 01 e NBC TG 01 (R4) a Cia. nao identificou
perda de representatividade econ6mica considerada relevante durante o
encerramento das demonstragdes contabeis de 2017, visto a recente avaliacao
realizada pela consultoria supracitada e ao irrelevante acréscimo dos bens no
exercicio corrente, portanto a Cia. optou pela nao realizacdo do teste de
recuperabilidade de Ativos no ano de 2017 pelos motivos expostos, preterido
tal procedimento para o exercicio de 2018.

4.14.1.1 Imobilizado

Os ativos imobilizados da Cia. sao reconhecidos pelo seu custo de aquisicao
conforme NBC TG 27 (R3).

4.14.1.2 Intangivel

Os ativos intangiveis sao reconhecidos pelo seu custo de aquisicdo, liquidos
da amortizacao acumulada.

4.14.1.2 Investimento

Os ativos registrados a contas de investimentos sao reconhecidos pelo seu
custo de aquisicao.

4.15. Fornecedores e Prestadores de Servico

Tratam dos saldos de fornecedores de materiais e de servigo aplicados nas
operagoes sociais.

FORMECEDORES E PRESTADORES DE SERVICO 3171272017 3171272016
Fornecedores e Prestadores de Servigo RS 143 681,09 | RS 243 845,21
Total RS 143.681,09 | RS 243.846,21

4.16. Transacoes e saldos com parte relacionada

Trata-se de grupo de contas utilizadas no registro das transacdoes da COHAB
BAURU envolvendo a sua principal acionista, Prefeitura Municipal de BAURU.
O valor de R$ 4.766.001,87 é devido a Municipalidade local a titulo de IPTU,
0S quais sao corrigidos mensalmente pela variagao da IPCA.

A Divida de IPTU referente ao processo de execucgdo fiscal n°® 7264/2003
encontra-se em procedimento de analise quanto a sua exigibilidade e
prescricdao, totalizando o valor de R$ 2.356.996,18 e sua mutacao sera
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reconhecida no momento em que a Municipalidade local fornecer a
documentacao habil para registro.

THAHSA’E&D COM PARTES RELACIONADAS - PMB 31/12/2017 3171272016
ATIVAS
Registro de Loteamento RS 29 406,30 | RS 29.231.90
|PTU & Recuperar RS -
Convenio PMB Desfavelamento RS 260782 82 | RS 259 23591
Convenio 22,96 Projeto Vila Olimpia RS 29.374,10 | RS 29.199,91
Convenio PMB Mutirdo Ledo X1 RS 103529 34 | RS 102915726
PM Bauru - Licitagdo,/Carta Convite RS 15.545,90 | RS 15.453,73
Total Transaghes Ativas RS 438.638,46 | RS 436.036,71
PASSIVAS RS 43.100,00 | RS 42.735,00
Wale Compra RS B46.148,15 | RS 341128 89
Combustiveis RS 146.323,91 | RS 145455497
IPFTU em Atraso RS 4 766.001,87 | RS 5.629.920,77
Energizacdo de Conjuntos Habitacionais RS 34579401 | RS 343742 83
IPTU Compensados RS - RS -
Contribuicdo de Melhoria RS - RS -
Total Transacdes Passivas RS 6.104.267,24 | RS 6.960.248,46

4.17. Impostos e Obrigacoes Fiscais e Sociais

Representam o0s grupos que contas que a Cia. utilizadas para registro das
obrigacdes vincendas perante o fisco.

IMPOSTOS, OBRIGACDES FISCAIS E SOCIAIS 31/12/2017 31/12/2016
Impostos, Contribuicdes e Consignacdes a Recalher RS 779.2468,16 | RS 3.031.053,61
Ohbrigactes Relativas @ Empregados RS 25949570 | RS -
Provisdo Férias e Encargos RS 664.138,79 | RS 760.132,80

TOTAIS RS 1.469.380,65 | RS 3.791.186,41

4.18. Obrigagoes por Empréstimo - Parte do Curto Prazo

Trata da parcela dos empréstimos habitacionais vincenda
no proximo exercicio.

OBRIGACDES POR EMPRESTIMOS 31/12/2017 31/12/2016
Obrigagbes por Empréstimos RS 503246100 | RS B.586.90432
Total RS 5.032.461,00 | RS 8.586.004,32

4.19. Seguro Habitacional

Trata da divida com o Seguro Habitacional em fase de depuracdao e
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renegociacao. Vide nota 3.6.

SEGURD HABITACIOMNAL 31 12/2017 31/12/2016
Premios Seguros a Pagar R% 12439116365 | RS 117.378.125,41
Total RS 124.391.163,65 | RS 117.378.125,41

4.20. Dividas com o FCVS

Trata da divida com o FCVS que serda compensada com os valores habilitados
em encontro de contas. Vide nota 3.15.

DIVIDAS COM O FCVS 31/12,/2017 31/12/2016
Fcws Trimestral a Recolher RS 2064785425 | RS 2052537250
Focws Mensal a Recolher RS 781,38 | RS 1.364,81
TOTAIS RS 20.648.635,63 | RS 20.526.737,31

4.21. Outros Valores Passivos de Curto Prazo

Trata da taxa de apoio comunitario, bem como o registro do Acordo
celebrado com as construtoras Sancarlo Engenharia Ltda., Jakef Engenharia
e Comeércio Ltda. quando da paralisacdo da execucao e valores referente a
criticas e energizacao a devolver a mutuarios.

OUTROS VALORES A CURTO PRAZO 3171272017 31/12/2016
Taxa Apoioc Comunitaric RS 315.804,39 | RS 313.934,01
Qutros Exigiveis Curto Prazo RS 89,38 | RS 89,38
Acordo Judicial - Sancarlo Engenharia Ltda RS 6.629.792,39 | RS 5.553.339,67
Acordo Judicial - Jakef Engenharia e Comércio Ltda. RS 7.350.000,00 | RS 7.350.000,00
Walores a Transferir ao Mutuario RS 1.044 862,86 | RS 1.025.320,52
TOTAIS RS 15.340.549,02 | RS 15.242.683,58

O acordo com a empresa Sancarlo Engenharia Ltda. foi homologado no dia
10.10.2016 e, por ora, encontra-se com execugao suspensa - Processo
1841/2006 - onde a construtora requereu o sobrestamento do feito muito
embora tenha recebido decisdo favoravel da Justica Estadual. Conforme
acordo realizado, o saldo devedor é R$ 6.629.792,39 que incide
atualizacbes mensais com base na Tabela Pratica para Calculo de
Atualizacdo Monetaria de Valores pelo indice do TJ/SP e juros em 1% a.m.

4.22. Dividas Habitacionais do Passivo Nao Circulante

4.22.1. O valor de R$ 948.179.375,07 representa as obrigacdes de retorno
do Sistema Habitacional e registra os valores dos empréstimos vinculados
ao Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH), e outras verbas congéneres,
destinadas a construcdo de conjuntos habitacionais, para repasse aos
mutuadrios finais, através do agente COHAB BAURU. Vide Notas 3.5.
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4.22.2. O valor de R$ 9.607.380,48 representa a conta de valores devidos
a titulo de BOnus (Decreto-Lei 2164/84), concedidos proporcionalmente
aos valores das prestacdes mensais vencidas, e efetivamente pagas, de
10/10/1984 a 30/09/1985, aos mutuarios em dia com as obrigacdes
contratuais. Os bonus foram emitidos pelos Agentes Financeiros e os valores
transformaram-se em crédito junto ao antigo BNH, para resgate no prazo
maximo de cinco anos a contar de Jan/86; em parcelas mensais com juros
remuneratoérios limitados a 7% ao ano; acrescidos de correcao monetaria
trimestral de acordo com a variagdo da UPC. Com o propdsito de nao
prejudicar as operacdes de crédito ja contratadas, cujo retorno poderia ficar
inviabilizado com o 6nus da emissao dos bonus habitacionais pelos Agentes
Financeiros, sem o devido lastro financeiro, o BNH com base no que
estabelecia o subitem 1.4.2 da Res. Dir. 19/84, concedeu adiantamentos aos
Agentes, por conta do futuro resgate dos bdnus utilizados. Os valores dos
Bonus Habitacionais foram registrados na contabilidade, como obrigacgoes, e
sao atualizados mensalmente pela variagao da UPF mais juros.

EMPRESTIMOS HABITACIONAIS - RETORNO 31/12/2017 3171272016
Emprétimos da CEF - Fase de Retorno RS 948.179.375,07 | RS 91041399351
Credores por Recursos Vinculados RS 9850738048 | RS 894953751

TOTAIS RS 957.786.755,55 | RS 919.363.531,02

4.23. Contingéncias provisoes e acoes judiciais

As acOes judiciais impetradas contra a Cia, em fase de andamento
processual de primeira, e segunda instancias, civeis e tributarios nos
foros: Federal e Estadual, das quais a Administracao constituiu provisao
contabil, onde o0s processos se encontram pendentes de julgamento,
sujeitos as incertezas circunstanciais e processuais. Constituicdo de
Provisdes para Perdas com AcOes Judiciais, em funcao da possibilidade de
Perda, conforme julgamento do Departamento Juridico da Cia através de
relatérios.

31/12/2017 31/12/2016
PROVISOES LEGAIS Provavel Possivel Remota Provavel
Provisdo para Contencioso Trahalhista RS 20.000,00 | RS 58.000,00 | RS 2.000,00 | RS 166.000,00
Provisao Perdas Agdes Mutuarios Contra COHAB RS 1.820.096,08 | RS 3.038.246,03 | RS 1998784749 | RS 4.E8B4.277,53
Provisdo Perdas Agdes Fiscais contra COHAB RS 964.696,76 | RS 3.366.568,70 | R 1.627.727,47 | RS 4.716.68578
Provis8o para Perdas Acdes Construtoras - Diversas RS - RS - RS 416054335 | RS 416054334
Provisao para Perdas com Agles Federais - Diversas RS 536.377,99 | RS 222350969 | RS 1.336.863,53 | RS 3.182.72108
Provis8o para Perdas Acdes Civeis Publicas - Diversas RS  6.033.500,00 | RS 652 400,00 | RS - RS 306810128
TOTAIS RS 9.374.670,83 | RS 9.338.724,42 27.114.981,84 | R$ 20.158.329,01

As demonstracdoes contabeis tratam da posicao financeira da entidade no
fim do seu periodo de divulgacdo e ndao da sua possivel posicao no futuro.
Por isso, nenhuma provisdao é reconhecida para despesas que necessitam
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ser incorridas para operar no futuro. Os Unicos passivos reconhecidos no
balanco da entidade sdo os que ja existem na data do balanco.

Sao reconhecidas como provisao apenas as obrigacdes que surgem de
eventos passados que existam independentemente de agdes futuras da
entidade.

Quanto as acgdes promovidas por construtoras por contrato de
empreitada global de seus conjuntos habitacionais que reclamam - na
Justica Federal - diferencas advindas do atraso no desembolso e
quitacdo das parcelas contratuais na época de grande mutacao
inflacionaria, a Cia chamou, por solidariedade, a CEF a lide pelo motivo de
que tais atrasos ocorreram por atraso por parte da CEF no cumprimento do
cronograma financeiro, onde 0s processos, que ja passaram pela fase
pericial pendem de decisdo do Tribunal, o que ocasiona incerteza quanto a
decisdo e valoracao. O assunto ja foi julgado de forma parcial, em acodes
onde foi determinada a responsabilidade da CAIXA na lide, e o assunto esta
sendo objeto de negociacao direta entre as construtoras e a CAIXA,
inclusive quanto a decisao da Justica Estadual, sendo que existem casos
gue estao com o andamento sobrestado a pedido da autora. Assim, o
Departamento Juridico esclarece que a chance da Cia. de arcar com o
prejuizo de tais acdes é remota, uma vez que todos os valores pagos pela
Cia. deverao ser ressarcidos pela CEF no bojo do préprio processo. Vide
Notas 4.6 e 4.21.

4.24. Outras Dividas Fiscais

IRPJ e ~CONTRIBUICI\O SOCIAL INCIDENTE SOBRE
REAVALIACAO

Saldo de tributos incidentes sobre reavaliacdo que estdao sendo realizados a
cada exercicio.

OUTRAS DIVIDAS FISCAIS 3171272017 3171272016
Imposto Renda e Constribuic@o Social Reav Diferidos RS 201.567,37 | RS 217.405,81
Tributos Incidentes Sobre Reavaliacdo RS 2459527738 | RS 24631.346,98
TOTAIS RS 24.796.844,75 | RS 24.848752,79

4.25. Outros Valores Exigiveis de Longo Prazo

Trata de caucdes de conjuntos habitacionais retidos sobre os valores pagos
no faturamento para as Construtoras Schaim Cury, Cojan Engenharia Ltda. e
Almeida Marin em relagdo a conjuntos habitacionais BAURU XVIII e XVII, as
quais entregaram as obras entre os anos de 1988 e 1990, mas tiveram
valores retidos pela instauracdo de Acdo Civil Publica em 3/out/1995 -
Processo 1786/95 - por parte dos mutuarios, contra as construtoras, em
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funcdo de problemas nas construcdes, nao sanados pelas construtoras, o
qual permanece em fase de recurso no TRF3.

OQUTROS VALORES LONGD PRAZO 317122017 31/12/2016
Outros Valores Exigiveis Longo Prazo RS 2.405.763,19 | RS 2.248.397,66
Total RS 2.405.763,19 | RS 2.248.397,66

4.26. Receitas Diferidas

Trata-se de Receitas Futuras a receber da EMDURB MARILIA, a qual foi
condenada em Acao de Desapropriacdao, pendendo o valor de R$
1.073.578,47.

RESULTADO EXERCICIO FUTURO 31/12/2017 31/12/2016
Receitas Diferidas RS 107357847 | RS 1737.811,17
Total RS 1.073.578,47 | RS 1.737.811,17

4.27. Patrimonio Liquido/Passivo a Descoberto
4.27.1 Capital social
O Capital atual da Companhia é de R$ 4.500.000,00, totalmente subscrito e

Integralizado é representado por acdes ordinarias € nominativas sem valor
nominal, com participacdao majoritaria da Prefeitura Municipal de Bauru.

PASSIVO A DESCOBERTO 31/12/2017 311272016

Capital Subscrito e Realizado RS  4.500.000,00 | RS  4.500.000,00
Reservas de Capital
Reserva para Participagdo em Incentivos Fiscais R% 16.591,74 | RS 16.591,74
Ajuste de Avaliagio Patrimonial
Reserva de Reavaliacdo de Edificacdes RS 629.545 77 | RS 678.952,89
Reserva de Reavaliacdo de Terrenos RS 629607442 | RS 6.391.30030
(-] Impostos s/ Reavaliacdes -R5 201.567,37 |-RS 217.405,81
Total das Reservas de Reavaliacdo RS 6.724.052,82 | RS 6.852.847,38
Terrenos RS 9361888386 | RS 9361888386
Edificacdes RS 2934 318,88 | RS 3.045.398,92
Impostos Diferidos -RS 2459527738 |-RS 24631.346,98
Total Ajuste de Avaliagdo Patrimonial R% 71.957.925,36 | RS 72.032.935,80
Reservas de Lucros
Reserva Legal RS 69.101,29 | RS 69.101,29
Prejuiros Acumulados
e Exercicios Anteriores -R5 192.317.204,09 |-RS 178.202.771,70
Do Exercicio Corrente -RS 31.119.859,62 |-RS 16.487.264,46
Total dos Prejuizos Acumulados -RS 223.437.063,71 |-RS 194.690.036,16

Total do Passivo a Descoberto -R% 140.169.392,50 |-R% 111.218.559,95

4.27.2 Passivo a Descoberto
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A composicao do Patriménio Liquido da Cia em 31.12.2017 apresentou saldo
do Passivo a Descoberto, representado principalmente pela apropriagao dos
Juros de Mora devidos a CAIXA conhecidos como Taxa de Impontualidade
pelo atraso no resgate (Retorno) dos Empréstimos Habitacionais
decursados, os quais estao em fase de renegociacdo. Houveram casos
de negociacao entre a CAIXA e outros agentes onde a CAIXA concedeu
dispensa isentando de parte da Taxa de Impontualidade, e a Cia esta
discutindo esta possibilidade - ja arguida nas atuais negociacdes, e
mediante fase de apuracao de valor da renegociacdao com aplicacdao da
referida isencao.

4.27.3 Prejuizo Acumulado

O prejuizo acumulado perfaz o valor de R$ 223.437,063,71, apesar da Cia.
apresentar o montante desfavoravel para o periodo vem saldando todas as
suas obrigacoes de curto prazo.

No entanto, a Cia. vem buscando medidas para solucionar este problema,
com a renegociacdao da divida junto a CEF com juros e prazos mais
favoraveis, que ja estd na fase de conclusdo, e ainda se beneficiar com a
isencdo da taxa de impontualidade sobre a divida, oferecida na
renegociacao pela CEF.

Ainda, no intuito de equilibrar suas financas e garantir o fiel cumprimento
das suas obrigacdes, principalmente relacionadas com a renegociacao da
divida, como ja citado, realizou estudos em conjunto com a Prefeitura
Municipal de Bauru, sua principal acionista, para o recebimento de aporte
financeiro devidamente autorizado e previsto no orcamento do quadriénio
(2018-2021), em torno de R$ 31.200.000,00.

A classificagcdao dos valores R$ 386.907,53 e R$ 1.782.119,54, totalizando
o valor de R$ 2.169.027,07 referente a apropriacao do PIS/PASEP e
COFINS, respectivamente, do exercicio anterior, foram estornados e
reclassificadas a conta de Ajuste de Exercicios Anteriores, em tempo habil,
antes da exigibilidade do passivo tributario e desembolso financeiro pela
Cia., diminuindo o prejuizo acumulado e refletindo assim a realidade da
empresa de acordo com o CPC 23.

4.28. Cobertura de Seguros

A Cia contratou seguros para protecao de seu patrimoénio, de acordo com as
caracteristicas dos bens, a relevancia e o valor de reposicdo dos ativos, e os
riscos a que estejam expostos, observando-se os fundamentos de ordem
legal, contratual e técnica, em montantes considerados suficientes para a
cobertura dos riscos envolvidos.

4.29. Receitas do Exercicio
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A Companhia viu ser reduzida sua capacidade operacional de gerar receitas,
a medida em que ocorreu o chamado “término de prazo” nos
contratos celebrados com os mutudrios que terminaram de quitar seus
planos ou que tiveram amortizadas todas as parcelas contratuais.

Receita de Atividades Operacionais 3171272017 3171272016
Receitas Financeiras RE 1214400054 | RS 9621597 48
Receitas de Comercializacdo RS 45 692 60
Receitas na Gest3o de Créditos RS 997 794,15 | RS 2B.1B0.083,35
Variagoes Monetarias Ativas R: 2214390429 | RS 36.390.89304
Reversao de Provisdes RS 1387454125 | RS 1.103.233,04
Total das Receitas RS 49.160.240,23 | RS 73.341.479,51

4.30. Despesas de Atividades Operacionais

As Despesas de Atividades Operacionais foram sobrecarregadas no exercicio
em funcdo dos juros contratuais sobre empréstimos da CEF para habitacdo:

DESPESAS DE ATIVIDADES OPERACIOMAIS 3171272017 31/12/2016
Despesas Financeiras -RS 48562.197.00 |-RS 46.351.629,53
Despesas de Comercializagdo -RS 66.791,72 [-RS 85.747,11
Despesas na Gestdo de Crédito -RS 694.392 58 |-RS 74319072
YVariagoes Monetarias Passivas -RS  14.104.580,45 [-RS 15.019.679,06
Despesas Tributarias -R% 227 74075 |-RS 502 542 35

Total -RS$ 63.655.702,50 |-RS 62.702.788,77

4.31. Despesas Administrativas do Exercicio

DESPESAS ADMINISTRATIVAS 31/12/2017 31/12/2016
Despesas de Pessoal -RS 8.225.107,77 |-RS 8.607. 481,63
Despesas com Encargos Sociais -RS 2.237.513,19 |-RS 4.460.900,71
Despesas com Servigos de Terceiros -RS 1.346.872,08 |-RS 1.583.950,46
Despesas com Materiais -RS 158.341,63 |-RS 152 580,59
Deszpesas com Encargos Diversos -RS 4.179.676,22 |-RS 2. 899.002 65
Total Despesas Administrativas -R% 16.147.510,89 |-RS 17.793.916,04

4.32. Outras Receitas e Outras Despesas

DUTROS VALDRES 31/12/2017 31/12/2016
Outras Receitas RS 138.216,16 | RS 408.834,26
Outras Despesas -RS 616.102,62 |-RS 9.740.873,42
TOTAIS -RS 476.886,46 |-RS  9.332.039,16
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4.33. Resultado Liquido do Exercicio Ajustado

O Resultado Liquido do Exercicio Ajustado pela exclusao da Taxa de
Impontualidade apresenta um prejuizo na ordem de
R$31.119.859,62, o qual deve ser lido em conjunto com a NE 4.27.2.

RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO 31/12/2017 31/12/2016
Resultado Liquido -RS 31.119.859,62 |-RS 16.487.264,46
Total -RS 31.119.859,62 |-RS 16.487.264,46

5. OUTRAS DIVULGACOES

5.1. Instrumentos Financeiros

Os instrumentos financeiros da Cia. constantes nas contas do ativo e do
passivo encontram-se atualizados na forma contratada até 31 de dezembro
de 2017 e estao representados substancialmente por: (a) Disponibilidades,
(b) Titulos, Virs.Mobil.e Depésitos, (c) Movimentacdo de Seguros, (d)
Prestacbes a Receber, (e) Bens Imédveis Disponive.P/Comercializacao, (f)
Prestacbes a Receber - LP, (g) Outros Realizaveis a Longo Prazo, (h)
Prefeitura Municipal de Bauru, (i) Empreiteiros, (j) Obrigacdes por
Empréstimo, (k) Prémios de Seguros a Pagar, (I) FCVS a recolher, (m)
Valores Credores Transitorios, (n) Outros Valores Exigiveis a Curto Prazo, (0)
AcOes de Conhec.Condenatérias, (p) Empréstimos na CEF - Fase de Retorno,
(q) Credores por Recursos Vinculados, (r) Outros Exigiveis a Longo Prazo.

5.2. Eventos Subsequentes

Os registros contabeis e as operacdes da empresa estdo sujeitos aos exames
das autoridades fiscais e a eventuais notificagdes para recolhimentos
adicionais de impostos, taxas e contribuicdes, durante os prazos
prescricionais variaveis, consoante a legislacao especifica aplicavel a cada
espécie de tributo.

5.3. Prejuizos Fiscais

De acordo com a legislacao fiscal atual, a Cia. possui prejuizos fiscais para
compensacao futura, posicionadas em 31/12/2017, com o imposto de renda
pessoa juridica, no valor de R$ 242.190.373,70, e a Base Negativa da CSLL
no valor de R$ 243.026.510,94.
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