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Z. COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO
O DE SAO PAULO - COHAB-SP

COHAB C.N.P.J. 60.850.575/0001-25
SAD PAULO

PREFEITURA DO MUNICIPIO
DE SAO PAULO

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS RELATIVAS AO EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2013 - Valores em milhares de Reais

Saldo em B1/12/2011......cccciiiiiiiiiiiiie - (1.367.182)
(+) Ajustes Positivos de periodos de Apuragao Anteriores:

* Relativos ao ano-calendario de 2012 - 155
(=) Saldo em 31/12/2012 (AUSLATO).......ccverrerririieeeirisieeee e - (1.367.027)
(+) Absorcéo de Prejuizos com Créditos de Acionista Controlador (P 143.209 -
(+) Absorcéo de Prejuizos com Créditos de Acionista Controlador (PMSP) -
(-) Prejuizo do Exercicio 388.152
(=) Saldo €M 31/12/2012......c.ocoviiieiiiiiieieeeee e - (978.875)
(+) Ajustes de Periodos Anteriores - Relativos ao ano-calendario de 1996 . - 1.750
(+) Absorcéo de Prejuizos com Créditos de Acionista Controlador (PMSP)... . 69.725 -
(-) Prejuizo do Exercicio........ et . (17.715) 52.010
Saldo em 31/12/2013 - (925.115)

13.1.4. - REAVALIAGAO DE BENS (TERRENOS) - O saldo da conta Reserva de Reavaliagio representa a
reavaliagdo de terrenos realizada nos anos-calendario de 2003 e 2006.

14. FUNDO DE COMPENSAGAO DE VARIAGOES SALARIAIS - FCVS (NAO CIRCULANTE)

a) Criagao, finalidade e responsabilidade

O Fundo de Compensacéo de Variacdes Salariais - FCVS é um fundo de natureza contébil criado pela
Resolugédo n° 25, de 16 de junho de 1967, do Conselho de Administracdo do Banco Nacional da Habitagéo -
BNH e ratificado pela lei n® 9.443, de 14 de marco de 1997, que dentre as suas finalidades, destaca-se aquela
de responder pelo ressarcimento dos descontos e residuos, decorrentes dos financiamentos aos beneficiarios
finais, oriundos de contrato de repasse, que por sua vez, constitui a contrapartida/garantia de pagamento dos
respectivos saldos residuais dos contratos de empréstimos, firmados com recursos do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo - FGTS, administrados pela Caixa Econdmica Federal - CEF.

b) Do crédito junto ao Fundo de Compensagéo de Variag6es Salariais - FCVS.

Da carteira imobiliaria da COHAB-SP com recursos do FGTS, 84.580 possuem cobertura do Fundo de
Compensacéao de Variagdes Salariais - FCVS para o residuo contabil a ser apurado no final de cada contrato.
Em 31 de dezembro de 2013, em decorréncia de andlise dos contratos com cobertura, 83.037 eventos
encontram-se caracterizados perfazendo um total de R$ 1.791.889* (R$ 1.736.472* em 2012). Deste montante,
R$ 8.726 (R$ 8.834 em 2012) encontra-se registrado na rubrica “FCVS a Receber” (ndo circulante), ja ajustados
a valor presente, nos termos da Lei n® 6.404/76 com as alteracdes previstas nas Leis n° 11.638/07 e 11.941/09.
Em conformidade com a Lei n°® 10.150/00 esses valores serdo transformados em titulos de crédito com
finalidade especifica para quitagéo de empréstimos e financiamentos contraidos com recursos do FGTS.

(*) Desses totais, 99% constituem direito creditorio da Prefeitura Municipal de S&o Paulo - PMSP, para
amortizagdo na divida dos respectivos contratos de empréstimo, assumida pelo Municipio em 31/08/2010,
conforme Oficio n°® 1.467/2011/CN FCVS/SP, datado de 09/09/2011 da Caixa Econémica Federal - CEF. Assim
sendo, a PMSP é a titular dos Direitos Creditérios da COHAB-SP, a serem novados junto ao FCVS.

15. APRESENTAGCAO DA DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO (DRE) - PADRAO
INTERNACIONAL DE CONTABILIDADE

16. OUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS

OUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS (em milhares de reais)  31/12/2013 31/12/2012
Depreciagdes... (168) (173)
Viagens... 8) 8)

Para a ABC... (30) (29)
Sindical Patronal. (58) (52)
Para o CREA - ?3)
Para Associagao dos Advogados de S&o Paulo 3) (16)
Processos Judiciais Contingenciados (*) (20.649) (31.169)
Taxa de Fiscalizacédo de Estabelecimentos - TFE 1) 1)
Taxa de Residuos Sélidos - 1)
Processos Judiciais ndo Contingenciados (79) (44)
Valor dos Bens Baixados e Alienados.... 9) -
Ajustes da Lei n° 11.638/2007 (**) (2.200) (27.963)

Processos Judiciais................... (7.066)

Indenizagdes e Restituicdes - (2.424)
Outras Despesas Operacionais. 3) (350)
Taxa de Expediente e Servicos 3 2
Aluguéis 611 724
Remuneragéo.. 327 333
Obrigagdes Provisionadas (*) 15.129 27.416
Bens MOVEIS .......coocueviiiiiciiiis 144 -
Recursos do FMH - Lei n° 11.632/94 .. 31.277 34.252
Ajustes da Lei n°® 11.638/07 (***) ..... 6.725 52.111
Subvencéo e Transferéncias Econémicas 51.301 3.300
Outras Receitas Operacionais......... - 20
Total 82.309 48.859

(*) Essas provisdes foram discriminadas no item 11 dessas notas.

(**) e (***) - Foram ajustados a Valor Presente nos termos dos artigos 183, VIl e 184, Ill, da Lei n® 6.404/76, em
conformidade com as disposi¢cdes contidas no Pronunciamento Técnico CPC n° 12, aprovado pela Resolugdo
CFC n° 1.151/09 (NBC TG 12).

17. FUNDO MUNICIPAL DE HABITACAO

De acordo com a Lei Municipal n® 11.632/94, artigo 7° e seu paragrafo primeiro, foi instituido um fundo especial,
junto a COHAB-SP, com a finalidade especifica voltada a execucéo de programas e projetos habitacionais de
interesse social. Esse fundo destinado a apoiar e suportar financeiramente a politica municipal de habitag&o foi
denominado “Fundo Municipal de Habitagdo”, sendo seus recursos vinculados ao sistema contabil da COHAB-
SP, e distribuidos na forma a seguir apresentada:

A DRE publicada atende as disposi¢@es contidas no Pronunciamento Técnico CPC n° 30, aprovado pela é-il;::\tljtl)ante 31/;;’3?;3 31/;?’23?12
Resolugdo CFC n° 1.412/12, a qual determina que as quantias cobradas por conta de terceiros — tais como N30 Circulante 537.267 546.811
tributos sobre vendas, tributos sobre bens e servicos e tributos sobre o valor adicionado ndo devem ser (=) Total ‘ 575.338 584'245
computadas como receita na divulgacdo da referida demonstracdo. A norma tributaria (artigos 279 e 280 Laceivm + BA- ] e
do Regulamento do Imposto de Renda de 1999 - RIR/99) determina que a Receita Liquida representa o PASSIVO + PATRIGIESICE S 31%2127%13 31!3:)2%0112
montante da Receita Bruta deduzido das vendas canceladas, dos descontos concedidos incondicionalmente Nio Circulante 1 285 . 562
e dos impostos incidentes sobre vendas. A Medida Proviséria n° 627, de 11/11/2013, publicada no DOU de Patriménio Li "d 503.780 522.992
12/11/2013, fez alteragdes no artigo 12 do Decreto-Lei n® 1.598, de 1977, matriz legal dos artigos 279 e 280 do _a [In_mtorluo L0 575.338 584.245
RIR/99, porém, estas disposi¢des ndo se aplicam as demonstragdes financeiras encerradas em 31/12/2013. () Tota Y ’ : :
Consulte a respeito o item n° 19, destas notas. Assim, perante a legislag&o tributaria retro mencionada a parte RESUMO DA DEMONSTRACAO DE RESULTADO 31/12/2013 31/12/2012
inicial da DRE publicada em conformidade com a legislagdo societaria mencionada, deveria ser apresentada Receitas Operacionais e : 71.140 65.960
da seguinte forma: (-) Custos e Despesas Operacionais... (90.422) (67.654)
DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO DO EXERCICIO 31/12/2013 31/12/2012 (=) Resultado (Prejuizo Liquido do Exercicio).. (19.282) (1.694)
RECEITA OPERACIONAL BRUTA DE: 18. AUTORIZACAO DE CONCLUSAO DAS DEMONS
@ PPROUGHO «-vooveoieeseese et skttt 310 2.035 Em conformidade com as disposicdes contidas no Pronunciamento Técnico CPC n° 24, aprovado pela
« Comercializagdo .... 44514 6.514 Resolucdo CFC n°1.184, de 2009 (NBC TG 24), foi autorizada em 19 de marco de 2014 pelo Diretor Financeiro,
« Gestdo de Crédito.. 22.293 21.506 a conclusédo da preparacdo das Demonstragdes Contabeis relativas ao ano-calendario de 2013. Depois de
(=) Valor Total 67.117 30.055 concluido o processo de levantamento, as referidas Demonstra¢des foram aprovadas por unanimidade pela
(-) DEDUCOES DA RECEITA OPERACIONAL BRUTA: Diretoria Plena em reuniéo realizada no dia 15/04/2014, conforme Ata n° 1460.
* PIS/ICOFINS (6.208) (2.780) 19. ALTERAGOES PROVOCADAS PELA MP N° 627, DE 2013
(=) RECEITA OPERACIONAL LIiQUIDA .. 60.909 27.275 As novas regras estabelecidas pela referida MP seréo obrigatérias a partir de 01/01/2015, embora o contribuinte
« DEMAIS RECEITAS 1.037 1.059 possa optar pela aplicagdo antecipada a partir de 01/01/2014, de forma irrevogavel e irretratavel na forma
« PIS/COFINS (96) (98) do artigo 71 do mencionado diploma legal, portanto, representam regras inaplicaveis para as demonstragdes
(=) VALOR LIQUIDO DAS DEMAIS RECEITAS .. 941 961 financeiras encerradas em 31/12/2013.
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Ao

Conselho de Administracdo e aos Acionistas

Companhia Metropolitana de Habitagdo de Sao Paulo-COHAB-SP

Sé&o Paulo - SP

Examinamos as demonstrag¢des contabeis da Companhia Metropolitana de Habitagdo de Sdo Paulo COHAB-
SP, as quais incluem, o Fundo Municipal de Habitacdo-FMH que compreendem o balanco patrimonial em
31 de dezembro de 2013 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa referentes ao exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas
contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da administragdo sobre as demonstragoes contabeis

A Administracdo da Companhia € responsavel pela elaboragdo e pela adequada apresentacdo dessas
demonstracGes de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes contabeis livres de distorcéo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstra¢des contabeis com base em
nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas
requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada com
o objetivo de obter segurancga razoavel de que as demonstracdes contabeis estdo livres de distor¢éo relevante.
Uma auditoria envolve a execucéo de procedimentos selecionados para obtengéo de evidéncia a respeito dos
valores e divulgacdes apresentados nas demonstragdes contabeis. Os procedimentos selecionados dependem
do julgamento do auditor, incluindo a avaliacdo dos riscos de distor¢do relevantes nas demonstracdes
contébeis, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagéo de riscos, o auditor considera
os controles internos relevantes para a elaboracéo e a adequada apresentacéo das demonstrages contabeis
da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas nao
para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos. Uma auditoria inclui, também, a
avaliacdo da adequagao das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela
administragdo, bem como a avaliagdo da apresentagdo das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.
Base para opinidao com ressalva

Nos exercicios de 2010 e 2011, baseada na forma de transferéncia utilizada e determinada pela Prefeitura
Municipal de Sao Paulo, acionista controlador, a COHAB-SP vinha contabilizando as transferéncias financeiras
recebidas da Prefeitura Municipal de Sao Paulo destinadas a complementar as suas necessidades financeiras,
em conta de resultado (receita). A partir do exercicio de 2012, em fungédo de decisdo da Diretoria da Companhia
relatada em ata, posteriormente, convalidada por atas dos Conselhos: Fiscal e de Administracéo, essas

transferéncias passaram a ser creditadas diretamente na conta de prejuizos acumulados no patriménio liquido.
Os mencionados 6rgdos de administragdo e consultivo, em suas atas de reunido determinaram, ainda, a
reversdo dos registros realizados nos anos-calendario de 2010 e 2011, para que os mesmos fossem, também,
considerados como redutores dos saldos da conta de prejuizos acumulados no patriménio liquido.

A acionista majoritaria PMSP, na AGO/AGE realizada em 30/04/2013, ndo apreciou a questéo das transferéncias
de recursos financeiros a COHAB-SP.

A natureza dessas transferéncias, realizadas pelo acionista controlador, podera estar sujeita a revisdo de
tributos (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS) por parte da Receita Federal do Brasil.

A COHABI/SP, até o término de nossos trabalhos, ndo nos apresentou, através do seu departamento juridico,
controle sobre os depésitos judiciais no valor de R$MIL 23.408, constantes nas demonstragées contabeis.
Opiniao com ressalvas

Em nossa opini@o, sujeitas aos efeitos que os comentarios contidos no paragrafo “base para opinido com
ressalva” possam ter sobre as demonstracdes contabeis referidas no paragrafo 1°, essas demonstracdes
apresentam razoavelmente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira da Companhia
Metropolitana de Habitag&o de S&o Paulo-COHAB-SP, as quais inclui o Fundo Municipal de Habitagdo-FMH o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa referentes ao exercicio findo naquela data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Outros assuntos

Em 31 de dezembro de 2013, a COHAB-SP apresenta insuficiéncia de capital de giro que vem sendo suprida
com subvengfes do seu acionista, as quais atendem as necessidades de curto prazo. As demonstragdes
contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2012, apresentadas para fins comparativos,
foram examinadas por outro auditor independente, cujo parecer datado de 18 de margo de 2013, ndo continha

ressalva. .
Loudon E'|Dlll(|lll.‘-il g

AUBITERES iaREFER RERTRE
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AUDITORES INDEPENDENTES
CRC- 2RJ000064/0-7"T"SP
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Sé&o Paulo, 14 de abril de 2014

Sao Paulo, 124 (78) - 69

SAMAB Cia Industria e COMPANHIA DE HABITAGAO JDA EMPREENDIMENTOS
Comercio de Papel _—— POPULAR DE BAURU E PARTICIPACOES S.A.

CNPJ/MF N¢ 33.220.849/0001-20 - NIRE 35.300.138.678 COH

Extrato da Ata de Reunido do Conselho de Administragao — CNPJ (MF) 45.010.071/0001-03 CNPJ n®09.172.824/0001-13
Realizada em 20/01/2014 e arquivada na JUCESP sob n® 130.642/14-9 em . _ ERRATA s NIRE n® 35.300.348.702
08/04/2014, pela qual foram tomadas as seguintes deliberagdes: 1) aprovar No balango, publicado neste jornal, no dia 25/4/2014 a PAGINA 75, no AVISO AOS ACIONISTAS
0 orgamento para 0 ano de 2014; 2) aprovar o plano de remunerag&o variavel “PARECER DO CONSELHO FISCAL”: Os documentos referentes o Artigo 133 da Lei 6.404/76, referente ao ano

com base no lucro operacional liquido e 3) priorizar abertura das filiais de | | ONDE SE LE: José Fernando Fontes

Belo Horizonte, Brasilia e Ribeiro Preto. Esta ata foi lida, aprovada e assi- LEIA-SE: Arthur Luziano C. Barros

nada pelos presentes. A alteragao acima devera produzir seu respectivo resultado e efeito.

[ Ticket: 19654346 ] - www.imprensaoficial.com.br

SELO DE AUTENTICIDALDE

findo em 31/12/2013, acham-se a disposi¢do na sede.
Aracatuba SP 24/04/2014.

Daniel Gadotti - Presidente do Conselho de Administragao (26, 29 e 30/4)

L Péagina do Diério Oficial certificada pela Imprensa Oficial do Estado de Sdo Paulo em 28/04/2014 09:07:21.
imprensa ﬂltlll N° de Série do Certificado: 92595ACB715A4E2998FB7C599AD0B46354A9D3E5S



