RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES

[lmos. Srs. DIRETORES E ACIONISTAS da
COHAB Cia. de Habitacao Popular de Bauru
Bauru (SP).

Examinamos as demonstracdes contdbeis consolidadas da COHAB Cia. de Habitacao
Popular de Bauru (Companhia), que compreendem o balango patrimonial consolidado em 31
de dezembro de 2013 e as respectivas demonstracdes consolidadas do resultado, das
mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data,
assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas, sendo que
as Demonstragdes Contabeis do exercicio anterior foram por nos revisadas.

Responsabilidade da administracao sobre as demonstracoes contabeis consolidadas

A Administracdo da companhia é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacido
dessas demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de
demonstracdes contdbeis consolidadas livres de distor¢do relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes contabeis
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelo auditor e que a
auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as
demonstragdes contabeis consolidadas estdo livres de distor¢ado relevante.

Uma auditoria envolve a execucao de procedimentos selecionados para obtencao de evidéncia
a respeito dos valores e divulgacdes apresentados nas demonstragdes contabeis consolidadas.
Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliacao
dos riscos de distorcao relevante nas demonstracdes contabeis consolidadas,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Nessa avaliacdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a
elaboracao e adequada apresentacao das demonstracdes contdbeis consolidadas da entidade
para planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas nao
para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos da Companbhia.
Uma auditoria inclui, também, a avaliacdo da adequagdo das praticas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administragdo, bem como a avaliacao da
apresentacdo das demonstragdes contdbeis consolidadas tomadas em conjunto.
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Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Base para opinido:

1. Os saldos das contas que envolvem o Seguro Habitacional (NE 3.6, 4.4, e 4.18): Prémios
de Seguro a Pagar, que monta em 31.12.2013 a importincia de R$ 102.616.549,76, e
Indenizacdes a Receber da Seguradora - valores que a Seguradora deve a Cia pelas
indenizacdes represadas que monta em 31.12.2013 a importincia de R$ 63.091.323,78
apresentam inconsisténcias em fun¢do da adog¢do de indices evolutivos e a existéncia de datas
e valores inconsistentes que influenciam os saldos em valores ndo mensuraveis. A Cia
continua promovendo rotinas de reevolucdo e batimento dos saldos dos processos de seguro
pendentes para em seguida promover o encontro de saldos entre os valores ativos e passivos
e a repactuacdo do eventual saldo passivo, e tem promovido amortizacdes parciais. Nao foi
possivel a confirmacdo externa dos saldos porque a Seguradora ndo respondeu a
circularizagdo até a data do presente relatorio e o formato reevolutivo o batimento ainda esta
em fase de normatizacdo pela CAIXA e Seguradora.

2. Os saldos das contas do FCVS - ativos e passivos - continuam dentro dos procedimentos
normais de revisdo e homologacdo de cobertura do FCVS, bem como da interposicao de
recursos pela Cia, onde a CEF emite relatérios nos quais desconta e ajusta os débitos antigos,
gerando alteracdo automatica nos saldos de estoques do FCVS que sdo ajustados pela Cia ao
proceder aos registros mensais por totalizacdes. Os valores sdo documentados através dos
relatdrios analiticos emitidos pela CEF em valores que nao sdo passiveis de mensuracao
futura por sofrerem alteragdes mensais nas rotinas de revisao da CAIXA. A Cia continua com
as rotinas de revisdo desses processos, em relacdo a cobertura, descontos concedidos, e
ressarcimento, visando a eliminacdo de inconformidades relativas aos antigos procedimentos
nos processos de concessao de descontos na transferéncia por sub-rogacao. As diferencas sdo
apontadas mensalmente pela CEF, e em seguida conferidas pela Cia, que de imediato promove
os ajustes ou recursos necessarios. As importancias, por dependerem de informacao externa,
e de providéncias futuras e critérios aplicados pela CEF, bem como da falta de resposta a
circularizacdo, ndo sao passiveis de mensuracdo. (NE 3.14, 3.15, 4.12, 4.19). A Cia possuia
registrado em suas Demonstracdes Financeiras, em 31.12.2013, amparadas por relatorio
analitico interno, e informacdes periddicas que fornecidas pela CAIXA, um saldo a receber do
FCVS de R$ 446.146.689,41, e uma divida de contribuicdes trimestrais que sera motivo de
encontro de contas quando a novacdo dos créditos, de R$ 19.596.670,27, porém nio foi
possivel a confirmacdo externa dos saldos porque a CAIXA ndo respondeu a circularizagdo
destas contas até a data do presente relatorio.

3. Persiste sem definicdo juridica o inquérito (NE 4.22) instaurado a pedido de mutuarios na
Proc. Judicial de Bebedouro que provocou em 30.06.08 um procedimento de evolucdo do
saldo devedor retroativo dos contratos pertencentes ao Conj. Habit. Residencial Franciscano,
onde os novos valores apurados de saldos residuais e parcelas foram sobrepostos no sistema
GCI, reduzindo a carteira de recebimentos (no exercicio 2008) em R$ 5.439.954,26.

4. A Cia, considerando negociagdes e ter arguido, judicialmente, a responsabilidade solidaria
da CEF, onde conseguiu algumas decisdes a seu favor, realizou provisdo de R$ 4.160.543,34
para perdas com ag¢des judiciais de processos do chamado grupo das construtoras, pendente
de decisdao do Tribunal (NE 4.22) adotando de forma conservadora os valores das iniciais
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processuais pelo motivo de ser impossivel de mensuragdo, por ndo conhecer a decisao no
mérito e no aspecto financeiro que devera passar, por ocasido das liquidacées de sentenca,
por pericia judicial contabil.

5. A Cia avaliou o CPC 12 - Ajuste a Valor Presente - AVP (contas de Devedores por Vendas
Compromissadas e dos Financiamentos Imobiliarios em fase de retorno a CEF),
representativos dos saldos das Carteiras Habitacionais com vencimentos a partir de 360 dias,
e julgaram a norma nao ser aplicavel. As carteiras constam da exce¢ao da CPC 12 (NE 3.13).

6. O procedimento de circularizacdo dos saldos externos foram realizados em uma sé etapa e
os resultados coletados foram incipientes, impedindo a confirmagdo de saldos externa, o que
nos obrigou a aumentar o rigor no exame documental dos fornecedores, porém nossas
verificacbes dos documentos relativos aos Fornecedores, aliados ao sistema de controle
interno, nos permitiram opinar com razoavel seguranca sobre tais saldos: Fornecedores, e os
saldos bancarios estdo alicercados em extratos emitidos pelas institui¢des bancarias.

7. O Sistema “Gerenciador de Créditos Imobiliarios - GCI” conhecido como “GCI-Gréafico”
encontra-se em fase final dos procedimentos de consisténcia na base de dados, mas ainda
existem programas e relatérios em adequacgdo a sistematica operacional da Cia.

Opinido

Em nossa opinido, as demonstragoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, exceto em relagdo aos pontos e ajustes 1 a 7 supra que
afirmamos nossa opinido, a posi¢cao patrimonial e financeira da COHAB Cia. de Habitacao
Popular de Bauru em 31 de dezembro de 2013, o desempenho de suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.

Lins (SP), 11 de abril de 2014.
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