NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS PARA O
EXERCICIO ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012.

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Companhia de Habitacdo Popular de Bauru — COHARBriada nos termos da Lei Municipal n.°
1.222, de 1° de abril de 1966, como sociedade al#oetia mista, sendo regida precipuamente pela
Lei das Sociedades Anbnimas, e devidamente coidstipor Escritura de Constituicdo lavrada no
1° Cartorio de Notas de Bauru, no dia 23 de seterdbr 1966, no livro 341 as fls. 037v°, e
registrada na Junta Comercial do Estado de S&m RAUICESP) sob o n.° 335162, sediada
atualmente na Av. NagOes Unidas, n.° 30-31, Jdor@ara, nesta cidade e comarca de Bauru (SP).
Trata de verdadeira entidade integrante a Admagaty Publica Indireta do Municipio de Bauru, e
€ dotada de personalidade juridica de direito doyaez que instituida sob a forma de sociedade de
economia mista prestadora de servi¢cos publicos, dmmo exercendo atividade econdémica, sendo
gue durante toda a sua existéncia, a COHAB levefero a construgdo de aproximadamente
65.000 (sessenta e cinco mil) moradias, distrilmuiglaire 84 (oitenta e quatro) municipios do
Estado de S&o Paulo, sendo a grande maioria nocipisnide Bauru (SP), onde construiu
aproximadamente 18.000 (dezoito mil) casas parapalacdo de baixa renda, distribuidas por 35
(trinta e cinco) ndcleos nas mais diversas regififesidade. No plano dRolitica Habitacional
Brasileira e sob o aspecto dSistema Financeiro de Habitacdpoa COHAB é enquadrada
juridicamente comdAgente Financeirg nos exatos termos da Lei n.° 4.380/64 e Resoldgao
Conselho de Administracdo do BNH n.° 63/66 (RC 63#&ndo por objetivo principal o estudo e
solugéo do problema da habitagéo popular de BaRegéio, planejando, e executando mediante a
promocao de construcdes, comercializacéo, alienaeddre outros, consoante objetivos entalhados
no artigo 3° e incisos, do seu Estatuto. Em relag@@lunicipio de Bauru, nos exatos termos da Lei
n.° 1.222/66 (Lei de Criacdo da COHAB) c.c. o artl§) de seu Estatuto, aliada as Resolugdes n.°
67/92 e 82/92, ambas do CCFGTS, ele - MunicipiBaleru - € devedor solidario da Companhia de
Habitacdo Popular de Bauru no que tange a diviska gieerante o Agente Operador do FGTS.

2. CONFORMIDADE DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstracfes contabeis foram elaboradas segorflano de Contas do Sistema das
Companhias de Habitagdo Popular em processo de aderéncia as novas regras catabei
buscando a convergéncia com as atuais praticaalmatadotadas no Brasil, conjugadas com as
normas expedidas pezaixa Econdmica Federal - CEFtendo em vista que @OHAB BAURU

€ agente financeirodo Sistema Financeiro da Habitacdo — SFH

Em 28.12.2007, foi promulgada a Lei n® 11.638, gltera alguns aspectos da Lei n° 6.404/76,
alterada posteriormente pela MP n° 449, de 3.18,2€8nvertida na Lei 11.941, de 27.05.2009.
Esses pronunciamentos visam principalmente a haragiio das praticas contabeis adotadas no
Brasil com os padrdes internacionais de contaliBd@manados pelo IASB — International
Accounting Standard Board. Em linha com as alteyagias Leis n® 11.638 e 11.941, o CPC -
Comité de Pronunciamentos Contabeis emitiu ao lodgs exercicios de 2008 a 2012
Pronunciamentos Técnicos que alteraram algumasgsatontabeis adotadas no Brasil, as quais a
Companhia aderiu naquilo que é aplicavel. A Comjzaném analise, interpretacdo e aplicacdo
desses novos dispositivos, nao identificou a netads de mudancas estruturais nas suas praticas
contabeis que produzissem efeitos relevantes ressdamonstracdes contabeis, e no que se refere
aos conceitos relativos a ajustes a valor presigelementos dos ativos e passivos de longo prazo
(carteira de prestamistas e de retorno a CEF)tatmusndo ser aplicavel tal conceito, face as
particularidades das suas operacodes.



A Companhia elaborou Remonstracédo dos Fluxos de Caixpelo método indireto, partindo das
informacdes contabeis e considerando as principperacfes que tiveram influéncia nas
disponibilidades.

3. RESUMO DAS POLITICAS CONTABEIS

Na elaboracéo das demonstracfes contabeis € mazesidar estimativas para contabilizar certos
ativos, passivos entre outras transacfes, comgiadi® varias estimativas referentes as vidas uteis
do ativo imobilizado, as provisdes necessarias passivos e a determinacdo de provisdo para
imposto de renda, entre outras; as quais, apegafldérem a melhor estimativa possivel por parte
da Administracdo da Companhia, podem apresentacdas, impostas pelo mercado, em relacao
aos dados e valores reais de realizacdo ou licinddgs ativos e passivos subjacentes.

3.1. AplicacgBes financeirassao registradas pelo valor de aplicacdo; e quapticavel, acrescidas
dos rendimentos proporcionais auferidos até adtataalanco, ndo superando o valor de mercado,
obedecendo a intencdo e capacidade financeira dgp&tia em manté-las até o vencimento de
seus prazos.

3.2. Ativos circulantes e néo circulantessdo demonstrados pelo custo original acrescido do
rendimentos auferidos e, quando aplicavel, ajustgm provisdo para valor de realizagdo ou
recuperabilidade.

3.3. Ativo Permanente o imobilizado esta apresentado pelo custo cdwighonetariamente até
31/12/1995. A depreciacdo do imobilizado € compatpeélo método linear, a taxas anuais
estipuladas pela legislacdo fiscal, sendo Imdéveisusb, 4%; Mobveis e Utensilios e Instalacdes
Administrativas, 10%; e Veiculos, Computadores gf&&os, 20%. A administracdo avaliou a
condicdo de recuperabilidade desses ativos e danglie ndo haver necessidade de constituir
provisdo para adequar seus valores.

3.4. Passivo circulante e ndo exigivetdo demonstrados por valores conhecidos ou éakss|
incluindo os encargos e variacbes monetarias ‘gia-dia.

3.5. Empreéstimos do Sistema Habitacional

Os financiamentos junto a CEF registram os empnéstivinculados ao Sistema Financeiro de
Habitacdo (SFH), destinados a construcdo de cagumdbitacionais, para repasse aos mutuarios
finais, através do agente financeiro COHAB BAURdendo garantia em primeira e especial
hipoteca transferivel a terceiros, sobre os iméobjstos de contratacdo, mediante Instrumento de
Compromisso de Compra e Venda, com forca de escptiblica, com pacto adjeto de hipoteca, na
gual a CAIXA comparece como interveniente anuent@eelora hipotecéaria, e também, cessao
fiduciaria dos direitos decorrentes dos contratesptbmessa de compra e venda das unidades
construidas. O agente, em garantia das obrigagsesnadas nos contratos de Carta de Credito,
cede caucdo nos termos do Decreto no. 24.778, dke jdlho de 1934, dos direitos creditérios
decorrentes das hipotecas constituidas pelos nmgférais.

Os recursos captados nos empréstimos em questdo foraaplicados segundo aPolitica
Habitacional Nacional contemporanea as constru¢Besatravés daconstrucdo de diversos
nucleos habitacionais porém, hoje, mercé variados fatores sociais ex@o@os, aos quais a
COHAB Bauru nao deu causa, a companhia ndo re(paeicdade financeira de saldar nos moldes
gue o sistema financeiro da habitacdo exige, is#p \é@sta, principalmente porque existe um alto



volume de parcelas — ao longo dos anos - a redelsemutuarios. Os empréstimos sdo amortizados
em prestacdes mensais em prazo de até 30 anas;idosede juros que variam de 1% a 8% ao ano.
Os saldos apresentados no balanco estdo liquidosirdartizagcbes ocorridas até aquela data, e
acrescidos da atualizagdo e os juros "pré-ratesedmos na variacdo da UP (unidade padrdo), e
taxas contratuais apropriados até a data do enoemta do exercicio, liquidos dos encargos
financeiros contratuais vincendos.

Renegociacao dos contratos

As politicas governamentais destinadas a habitpg@alar e o0 modelo do Sistema Financeiro de
Habitac&o sofreram diversas alteracdes e adaptagdesgo de sua histéria, quando foram criadas,
por parte do Governo Federal, novas legislacbesaifeearam o “status quo” das clausulas e
condicdes iniciais, acrescidas de critérios disinio tratamento dos financiamentos repassados
entreCAIXA — COHAB'’s — Mutuario , em patrticular: i) data de assinatura do contigtdata de
vencimento da primeira prestacao; iii) taxa de gure iv) data-base e indice de reajuste das
prestacdes do mutuério/adquirente. Em funcdo desssivas crises financeiras que agravaram o
pais e o povo brasileiro, neles inseridos os migsiado Sistema Financeiro Habitacional,
ocorreram gigantescas levas de relamacdes de nagtirdadiplentes no plano juridico, os quais em
sua grande maioria conseguiram, judicialmentegag@o do valor das prestacdes, do saldo devedor
e das taxas de juros em alguns casos.

Estas duas situacdes (determinacgOes legais e dggigliciais), ditadas tdo somente pelo ambiente
externo (decisdo do Governo Federal e de julganmjadiciais), ambas fora do controle de deciséo
da COHAB, causou o descompasso econdmico e firamdeiseu balanco, na medida em que a sua
carteira passiva — retorno do empréstimo ao FGTh8nteve a mesma qualidade e responsabilidade
e a sua contrapartida — a carteira ativa — soffielento decréscimo, com perda das suas
propriedades financeiras de retorno do capital estpdo aos mutuarios. Nesse contexto, da
somatdria destes vetores, surgiu o desequilibranfieiro do Sistema conhecido como COHAB's.

A situacdo particular da COHAB BAURU nos ultimosoanrevela que muitos contratos de
financiamentos decursaram — chegado ao fim do pramtratual, sendo que em virtude do nao
abatimento, por parte da CAIXA, do saldo remandscda mutuario coberto pelo FCVS no saldo
remanescente devido pela COHAB BAURU, criou-se estdmpasso desequilibrio econémico e
financeiro - onde os valores recebidos dos mutuarios naomfosaficientes para quitar os
empréstimos tomados para cada empreendimento.

Conforme Notas Explicativas 3.14, e 4.12; a COHABURU tem Estoque de titulos FCVS
represados, ja habilitados e homologados pela CAR@®valor de R$ 430.744.238,72. Trata de
descontos ja concedidos pela Cia aos seus muteethszindo assim a sua capacidade de fluxo de
caixa), cumprindo a legislacdo, porém a mesmaléegie que determina a concessao do desconto a
vista no dia de HOJE, também determina que a Craa#perar este dinheiro somente apos longos
anos, depois de procedimentos de revolucdes pta garCAIXA criando entdo um descompasso e
desequilibrio no seu fluxo de caixa e na realizat#@® suas receitas. Se os descontos concedidos
pela Cia por conta do FCVS fossem repostos pelaX8Ala mesma temporalidade e qualidade
financeira, daquele concedido pela Cia aos mutsiasigriam suficientes para amortizar o valor dos
contratos decursados.

Ao longo dos ultimos anos a Administracdo envidsiorgos no intuito de solucionar o problema
de desequilibrio entre seus recebimentos e pagamentdiante do decurso de prazo de diversos
empreendimentos encetou deliberacdes nos forunpetentes objetivando a renegociagéo junto a



CEF em relacéo aos financiamentos decursadospatérg 2009 concluiu a necessidade de contar
com auxilio externo financeiro e recorreu a sudétindora e controladora majoritaria, Prefeitura
Municipal de Bauru. Depois de exposi¢cOes e delgi@s junto aquele érgdo, bem como junto a
Camara Municipal de Bauru, que delongaram variosesi@ermeados de extensas reunibes, a
direcdo da Cia elaborou uma sugestdo de operagantigara que culminou na redacdo de uma
minuta de projeto da lei visando autorizar goder executivo a adquirir titulos CVS de
titularidade do Fundo de Garantia Por Tempo dei@erFGTS, mediante financiamenjmara
utilizagdo em pagamento de dividas de operacbes daspréstimos habitacionais decursados
da COHAB BAURU, bem comaarantir operacdo de financiamento entre a COHAB BAIRU

e a Caixa Econbmica Federalcomo agente operador do FGTS para aquisicadulestiCVS, de
titularidade do FGTS, destinadosliquidacdo de operacdes de empréstimos habitaciosai
vencidos e vincendogunto aquele fundo.

Solicitou na época que a proposta de projeto deivesse a abrangéncia dos contratos de
financiamentos conforme quadro abaixo no total & 1R7.764.332,52 e fosse estudada e se
acatada pela municipalidade, encaminhada a roéneara Municipal de Bauru, sob a forma de
projeto de lei de autoria do poder executivo, eslr que 0 processo culminasse na sancao e
promulgacéo da lei autorizadora, justamente poestr grincipal condigdo dentre os requisitos
exigidos pelo Conselho Curador do FGTSpara possibilitar o financiamento de obrigacoesou

ao FGTS entondicdes financeiras que podem ser suportadas pesta companhia

A Municipalidade acatou a proposta e editou umdRoofle Lei em 16.08.2009, que, devidamente
acompanhado de exposicédo de motivos, foi enviadbg&amara Municipal de Bauru.

Relacéo dos contratos a serem renegociados - Motivo do Projeto de Lei
CT CONJ. | CONJUTO HABITACIONAL CIDADE ASSINAT. Tx retorno | Saldo devedor
004036-22] 080 [NOVA MARILIA-IV MARILIA 29/12/1978 2,9 40.684.527,82
005202-76] 094 [BOTUCATU-HUMB.POPOLO [BOTUCATU 21/12/1979 2,8 19.328.961,33
005750-15] 081 [TUPAII TUPA 18/04/1980 0,7 903.062,10
005791-09] 095 [VOTORANTIM | VOTRANTIM 30/04/1980 4,2 22.522.974,38
006874-20] 079  [PIRATIN-O.FERNANDES PIRATININGA 23/12/1980 1,7 1.032.029,65
008981-68] 093 [RIBEIRAO BONITO | RIBEIRAO BONITO [12/01/1982 2,2 189.826,08
009714-49] 044 |[DIVERSOS-AMPLIACAO BAURU 28/04/1982 2,3 2.847.266,50
009719-91] 098 |[TANABI-JD.CENTENARIO TANABI 28/04/1982 3,1 8.841.117,07
010940-32] 097 [PEREIRA BARRETO | PEREIRA BARRETO |05/11/1982 4,4 7.215.701,02
011000-13] 100 [AGUDOS-J.B.R.MATTOS AGUDOS 16/11/1982 4,4 9.617.710,56
011503-86] 096 |BARRETOS | BARRETOS 22/03/1983 4,5 18.476.135,30
209959-08] 000 |[OUTROS CONTRATOS CEF - 01/11/2006 6,0 6.625.001,44
209926-09] 000 [OUTROS CONTRATOS CEF - 01/11/2006 6,0 253.034,97
210351-88] 000 [OUTROS CONTRATOS CEF - 01/12/2006 6,0 773.927,60
231229-22] 000 |[OUTROS CONTRATOS CEF - 01/09/2007 6,0 8.836.602,01
271999-86] 000 [OUTROS CONTRATOS CEF - 31/10/2008 6,0 29.616.454,69
177.764.332,52
Posi¢do 01/09/2009 Taxa Média................... 4,14800

A autorizagdo legislativa € primordial e de vitaiportancia para a aquisicdo dos créditos de
titularidade do FGTS, que seriam aplicados na gatados saldos devedores residuais de
empréstimos habitacionais tomados pela COHAB BAUTRI20 ou 25 anos.

Os recursos captados pela Cia junto a CERos empréstimos em questi@vam aplicados no
cumprimento daPolitica Habitacional Nacional contemporanea através daconstrucdo de
nacleos habitacionais

As condicdes financeiras para a negociac¢do dodiaarento das dividas da COHAB BAURU com

a intervencao do municipio, na forma que a lei egavautorizaria, eram, a época do pedido, mais

favoraveis (taxas menores e prazos maiores) daguelas que se encontram abertas, atualmente,
para a companhia firmar empréstimos de forma sealitds operacdes seguiriam os moldes das

Resolucbes 479 e 512 e se mostram mais benéficastipdo o elastecimento do prazo de



financiamento para dezembro de 2026 e juros caloslpela taxa média ponderada dos valores dos
contratos envolvidos, equivalendo a 4,148% e implilo em expressiva reducao dos encargos da
COHAB. O valor do encargo mensal projetado a épasanegociacdes seria de R$ 2.447.691,59,
valor que estava dentro de um fluxo de caixa pebkdirser cumprido.

Dentre os objetivos perseguidos com a operacaaadsstse (i) reducédo da necessidade de fluxo de
caixa da COHAB BAURU, (ii) equalizar a insuficiéacie garantias e a permitir a liberacdo das
hipotecas caucionadas ao FGTS, (iii) pagar a disia prazo elastecido e taxa de juros reduzidos,
(iv) evitar que, na eventualidade de a COHAB néanseguir solver suas obrigacbes perante o
FGTS, vir a Municipalidade ser obrigada, por solet#ade, suportar as dividas e 0s prejuizos
consequentes.

O projeto correu longamente nos tramites na CarMuaicipal de Bauru, a qual aprovou
parcialmente a operacdo com abrangéncia aos amtmbaixo citados, no total de R$
42.619.619,57, e condicionando a realizacao deauddoria independente objetivando afirmar se
os valores cobrados pela CEF séo corretos, quanéo a Prefeitura Municipal de Bauru licitou e
contratou os servicos de revisao.

Relacéo dos contratos autorizados renegociar pelaC  amara Municipal
CT CONJ. | CONJUTO HABITACIONAL CIDADE ASSINAT. Tx retorno | Saldo devedor
004036-22] 080  |NOVA MARILIA-IV MARILIA 29/12/11978| 2,9 40.684.527,82
005750-15] 081 |TUPAII TUPA 18/04/1980 0,7 903.062,10
006874-200 079  |PIRATIN-O.FERNANDES PIRATININGA 23/12/11980( 1,7 1.032.029,65
42.619.619,57
Posigdo 01/09/2009 Taxa Média................... 4,14800

A empresa contratada encerrou seus trabalhos dodalpela regularidade dos saldos contabeis
registrados nos livros da Cia, exceto quanto a pmagdo dos Juros de Mora — Taxa de
Impontualidade — que faz parte da negociacéo etecg@a Cia, onde solicitou a sua isen¢ao, com
base em precedentes anteriores ocorridos com @ €awm varias COHABs, e que ja havia sido
noticiada nas Notas Explicativas de 2009 (9.A).

Diante do atraso na solucdo para o pagamento dmoetios empréstimos ja decursados, a CEF
decidiu tomar medidas judiciais e promoveu A¢de&xlecucdo por quantia certa contra devedor
solvente as quais correm na 12. Instancia da duséderal de Bauru, onde, na data da elaboracéo
da presente Nota Explicativa, permanecem com sfeiéosuspensao até que seja emitida Decisdo
Liminar do E. TRF da 32. Regido, ou se ultimem tos aecessarios a repactuacéo da divida, que
serdo deflagrados através do pronunciamento dam@advhaicipal de Bauru, sendo que o0 assunto
— 12, Renegociagéao - ainda pende de decisao pergmPGFN e em seguida da Camara Municipal
de Bauru, por dependerem de decisdo do Tesouroomdciem relacdo a permissao de
endividamento da municipalidade local; e a 22. Beaac¢ao foi negada pela Camara Municipal de
Bauru em 2012.

3.6. DEPURACAO DOS CADASTROS DE PREMIOS DO SEGURO KBITACIONAL DO
SFH, DE RESPONSABILIDADE DA COHAB BAURU.

A Cia iniciou em 2008 procedimentos de depurac@lastaal nos saldos do seguro habitacional em
funcdo doSistema COHAB’s ter descoberto a existéncia de problemas advirmosipalmente
de dois vetores: (i) por muito tempo o processaloieentacdo do sistema era manual dependendo



dos recursos da datilografia e faltava, por paasesefguradora, de interpretacbes tempestivas em
relacdo aos dados alimentados, tendo ocorridooatrastransito dos documentos e instrugoes,
fatores estes que geraram, inclusive, a criacéont®e base de dados em quantidade estimada de
5.000 contratos em duplicidade no sistema da Segraa(ii) erros havidos na implantacédo do
sistema automatizado do seguro habitacional nas ddoano 2000, quando ainda n&do havia sido
implantado o Anexo 16. Assim, nasceu a necessidadderir o valor real dos débitos para com as
Companhias Seguradoras do Seguro Habitacional sen® Financeiro da Habitacdo e em
03.11.2008 a Cia decidiu através da Portaria nt2008/DP, realizar a analise dos seus contratos
ativos e inativos sob o crivo deoteiro de analise do Fundo de Compensacao de Vagizes
Salariais, preparando-se para adequar os seus saldos @exla®vedores e renegociar a divida
contraida com o Sistema do Seguro Habitacional @mommidade com a legislacdo temporanea,
qual seja a Resolucdo no. 193 de 28.04.2006 ensodi$icacOes, através de uma operacao que se
denominou “batimento geral do cadastro” da Segueadom o da Estipulante, obedecendo as
normas e as caracteristicas particulares de catig@ro

O processo de depuracéo cadastral consiste naaggi de trabalho técnico de identificacdo de um
total aproximado de 49.000 contratos averbados pdlige do SH/SFH quanto as seguintes
situagdes: (a) Contratos liquidados por antecipagcédecurso de prazo, cujo cancelamento nao foi
informado a seguradora, (b) Pagamento indevidot@ohavido sinistro e indenizacdo, mas o
imovel permaneceu relacionado no Anexo 16, gerdndevidamente novas contribui¢cdes, (c)
Existéncia de Contratos em duplicidade no AnexddpCasos de Casas retomadas, onde somente
sdo devidas as contribuicdes de seguro por dasm®dj e que constam ainda no Anexo 16
pagando contribuicbes por morte e invalidez, (e9oSale erros de classificacdo do mutuario, seja
por categoria profissional ou por erro de enquadramnos planos de financiamento conforme o
RA, de reajuste trimestral, que é o correto, pasguste mensal (f) Retificacdes que dizem respeito
a revisbes dos indices adotados pela Seguradoral@uos reajustes de encargos mensais. O
processo de depuracdo cadastral ja somou 32.9GfatEne consiste na realizacdo de trabalho
técnico de revisdo dos valores das pendénciaenésra prémios de seguro e de regularizagcéo dos
dados cadastrais do Estipulante e das Seguragarasa conciliacdo entre os valores dos prémios
efetivamente devidos e os valores dos prémios dobrenensalmente, e a analise das condi¢des
iniciais e alteracfes contratuais individuais.

Diante da falta de normatizacdo desta operacdo QAIXA a Cia decidiu adotar a mesma
metodologia preconizada pela CAIXA para nos termas Resolugcbes CCFCVS; sendo que as
tarefas de revisdo e reevolucdo proprias do batoneadastral sdo de Responsabilidade da
COHAB BAURU.

Os valores de prémios de seguro pagos serdo catoganamés a més, com o0s valores devidos,
apurados na conformidade da revisdo até a data odeignamento da divida objeto da
renegociacdo, quando sera emitido relatorio dergiveias que sera utilizado pela Cia na
renegociacao da divida com a Seguradora, porémieditn atraso na regulamentagcéo por parte da
CAIXA, tais diferencas ndo séao passiveis de semntadas e registradas contabilmente.

3.7. Ativos e passivos contingentes e obrigacdegdies O reconhecimento, a mensuracao e a
divulgacao das contingéncias ativas e passivasigagbes legais sao efetuados de acordo com 0s
principios contabeis em vigor.

3.7.1. Ativos contingentesndo sao reconhecidos contabilmente, exceto quandidministracao
possui total controle da situacdo ou quando h&gasareais ou decisdes judiciais favoraveis, sobre
as quais ndo cabem mais recursos.



3.7.2. Passivos contingenteSao constituidos levando em conta a opinido gessaores juridicos,

a natureza das acoes, a similaridade com procassesores, a complexidade no posicionamento
de tribunais, sempre que a perda for avaliada delatropinido dos juristas da Cia como provavel;
guando poderia ocasionar uma provavel saida desmxpara a liquidacdo das obrigacdes e
guando os montantes envolvidos forem mensuraveisscdiciente seguranca.

3.8. Obrigacdes legaisdecorrem de obrigacdes tributarias, e tém os seugantes reconhecidos
integralmente nas demonstracfes contabeis.

3.9. Resultado apurado pelo regime de competéncia.

3.10. Demonstracao dos fluxos de caix& demonstracao dos fluxos de caixa foi elaborela
método indireto, partindo das informacdes contabet®nsiderando as principais operagdes que
tiveram influéncia nas disponibilidades.

3.11. Instrumentos financeiros
Os instrumentos financeiros ativos e passivos é&abancos, aplicacdes financeiras, demais
contas a receber e a pagar) estéo registradodar@daatrimonial a valores contabeis.

3.12. Reducéo ao valor recuperavel de ativos

O Pronunciamento Técnico CPC 1 determina que s@jilada a necessidade de reducao do valor
recuperavel de ativos, onde a Cia constatou qugeons ativos ndo estdo registrados por valor
superior aquele passivel de ser recuperado paswpor venda.

3.13. Ajuste a Valor Presente

O Pronunciamento Técnico CPC 12, estabelece ossiegubasicos a serem observados quando da
apuracéo do Ajuste a Valor Presente de element@divio e do passivo quando da elaboracéo de
demonstracdes contabeis. Enquadram-se na analigemss de contas representativos \dasres

a receber de mutuéariose dosvalores a retornar a CEF, que estdo devidamente suportadas em
contas analiticas individuais para cadaempreendimentqg no caso dos valores a receber de
mutuariose cada contratg no caso dos financiamentos com recursos da @EButro 6rgao
concedente. Os saldos apresentados em cada cergmpieendimento ou contrato de retorno a
CEF, representam saldo devedor(estado da dividapa data de encerramento de cada exercicio
social, ou balancete periédico, acrescido dos gosafinanceiros de juros, atualizacées ou mora
relativos a cada exercicio (periodo), pelo regime abmpeténcia, seguindo as instrucdes
determinadas pela Instrucdo COS/BNH/ID 03/75.

No seu item 11, o CPC 12 preceitua em relacao rmpséstimos e financiamentos subsidiados, que
cabem consideracdes sobre a especificidade dadad®&i No caso das COHABS, face as

particularidades da operacao, com o crédito codoeglor apenas um Unico ente governamental —
Caixa - ndo ha mercado consolidado para este gptivddas de longo prazo no Brasil, as quais se
sujeitam as regras impostas pelo Governo Fedegihdo desta forma das regras do mercado livre,
excetuando-se entdo as regras impostas pelo CP&diizl ndo é aplicavel no caso das carteiras
imobiliarias ativas e passivas.

Conforme se comprova pelas notas 3.5, e 4.21, &<téana fase de retorno dos empréstimos que
foram concedidos pelo extinto BNH e em seguida G&&, e provendo a administracdo da carteira
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subsequente que é o0 recebimento dos seus mutu@@os,existindo um efetivo mercado



competitivo destes tipos de crédito de longo praz®@rasil para estes passivos hem para 0s ativos
correspondentes.

Em outro prisma, analisando a esséncia, constajaesmexiste a incorporacao de encargos futuros
nas prestacdes vincendas — ativas e passivasatdos em 31 de dezembro refletem tdo somente a
variacao até aquela data. Assim sendo, as operptat@sadas pela Cia ndo estdo contempladas no
CPC 12 nem sujeitas a aplicacdo do conceito de paésente por taxas diversas daquelas a que
tais empréstimos e financiamentos ja estéo sujeitos

3.14. FCVS A RECEBER

O Fundo de Compensacéaode Variacdes Salariais (FCVS) criado pela Resolucdo n. 25, do
Conselho de Administragdo do extinto Banco NaciahalHabitacdo (BNH), em 16/6/1967,
transferido sucessivamente para a CAIXA, Banco i@emto Brasil (BACEN), Ministério da
Habitacdo, Urbanismo e Meio Ambiente e Ministére Ehzenda, por Decretos-Lei, Resolugéo
do Conselho Monetéario Nacional e Leis Federas) por finalidade (i) garantir o limite de
prazo para amortizacdo das dividas dos financiamdmdbitacionais, contraidas pelos mutuéarios
do Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH); (ii) asstem nome do devedor, os descontos
concedidos nas liquidagcbes antecipadas e nas dransfas de contratos de financiamento
habitacional; e (iii) garantir o equilibrio da Ajx# de Seguro Habitacional relativo aos contratos
firmados com a CAIXA, datados até 23/4/1993, comirLei n. 8.692/93. Os saldos estdo
atualizados até a data do balanco pela variacddRléunidade padréo); e sua realizacao esta
vinculada ao cumprimento obrigatorio da formalizagia documentacdo dos processos que
envolvem as fases de habilitacdo, homologacédo traterdas restituicOes, através da CAIXA.
Existem diferencas que sdo apuradas pela CAIXA doata procede a evolugdo os contratos
dos processos de cobertura na concessao de deseostanutuarios, que estao sendo revisados,
eliminando inconformidades legislativas e operaaisirelativas ao processo de concesséao de
descontos na transferéncia por sub-rogacado. Existmms onde os valores a habilitar perante o
FCVS sdo menores que os saldos constantes na dwiatdd, e outros, onde os valores séo
maiores. Os saldos contabeis representam os descefdtivamente concedidos pela Cia. aos
seus mutuérios. Por consequéncia, a diferenca Igkitae o total concedido e o total em
habilitacdo; ainda pendente nas rotinas do rotdér@nalise da CEF pode representar lucro ou
prejuizo para a Cia, sendo que tais valores naonsfitsurdveis e somente serdo conhecidos
guando do término da analise da CEF, e assim, groursa rotina externa a Cia, esta nao tem
condi¢des de apurar valores que permitam cump@P@ 01 — Reducdo ao Valor Recuperavel
de Ativos.

3.15. FCVS - Contribuicéo trimestral

Com base na isengao prevista no artigo 12 da Lei500 de 21 de dezembro de 2000, a
Companhia, desde 1° de janeiro de 2001, deixoaaddhrer as contribuicdes trimestrais ao FCVS, e
as contribuicbes trimestrais devidas e ndo recathido FCVS referentes as competéncias
compreendidas entre o 4° trimestre de 1986 e rind€@dtre de 2000 foram atualizadas mensalmente
pela variacdo da Taxa Referencial (TR), com aamésale juros de 0,5% ao més, que serd motivo
de futuro encontro de contas.

4. INFORMACOES DE SUPORTE CONTABEIS

4.1. Caixa e equivalentes de caixa



A conta Caixa representa 0s numerarios em espélagvos a desencaixe de pequena monta,
contas bancarias que aglutinam os recursos disgienimumerarios em transito e cheques em
transito.

Os equivalentes de caixa estédo representadosguieacoes financeiras contratadas com a CEF e
séo registradas ao custo, acrescido dos rendimauatesdos até a data do balanco.

Caixa e Equivalentes de caixa 31/12/2012 31/12/2011
Caixas 33.779,16 37.405,85
Depdsitos Bancdrios a Vista 101.216,63 43.821,58
Bancos Conta Vinculada a Contratos 21.027,82 21.027,82
Cheques Emitidos - (4.816,49)
Numerdrio em Transito - -
Titulos Vinculados ao Mercado Aberto 213.036,65 2.435.548,78
Titulos, Valores Imobilidrios e Depdsitos 1.349.169,43 1.260.165,48
TOTAIS 1.718.229,69 3.793.153,02

4.2. PrestacOes a receber

A conta registra as parcelas emitidas contra osudnios, bem como a projecdo para as
amortizacdes a serem realizadas pelos mutuarioprogsnos 12 meses, como também os acordos
por parcelamentos incluem os encargos de jurosra at@ a data da assinatura do contrato de
parcelamento. Os saldos representam os valoreseberede mutuarios, pelos contratos com
compromisso de compra e venda das unidades pelp &feldzidos da Provisado para Perdas com
Recebimento. Estes saldos sofrem influéncia dacplaridades do funcionamento do Sistema
Habitacional, das excessivas modificagfes impgstls Governo Federal na politica da Habitac&o
Popular; e das decisdes judiciais relativas a nngsignadimplentes que requerem revisao dos seus
valores mensais ou acumulados; bem como daquetefabpceram, ou ainda dos que promovem
repactuacao de suas dividas - inclusive de formarastrativa. Esta influéncia no valor contabil e
tedrico da Carteira de Valores a Receber de Mutsiappode acarretar ajustes de exercicios
anteriores, e por dependerem de eventos e deciEBewdem externa, ndo sdo passiveis de
mensuragao. Para as prestacdes vencidas, os endargmra sao apropriados em contrapartida do
resultado do exercicio quando do efetivo recebimeatas prestacdes vencidas ha mais de dois
anos sao reclassificadas para o grupo do ativeinédante.

PRESTACOES A RECEBER 31/12/2012 31/12/2011
PrestacOes a Receber 209.190.645,78 | 201.438.429,61
Provisdo Perdas com Recebimentos de Créditos (25.034.766,38)| (25.034.766,38)
Total 184.155.879,40 | 176.403.663,23

4.3. Impostos s Recuperar

Trata-se de valores utilizados para compensac@agimento de Imposto de Renda e Contribuicdo

Social através de PerDcomp. Representam salddsillat®s recolhidos e ndo compensados.
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IMPOSTOS A RECUPERAR 31/12/2012 31/12/2011
Impostos a Recuperar 340.827,68 274.290,55
Total 340.827,68 274.290,55

4.4. Seguros represados ldenizagdes de sinistros a receb

Valores a receber da Seguradora, pelas ocorrédeiasorte e invalidez de mutuaricdos saldos
dos valores de sinistros ainda n&o quitados pejar&eorspor existiratraso d Cia no pagamento
das contribuicbes mensais, 0s quais compordo uumofigncontro de contas ap0s processi
depuracéo do valor da dividas créditos estdo sendo depura— Nota 3.6— juntamente com 0s
valores devidos pela Ciatigulo de contribuicdes ensais.

INDENIZACOES RECEBER - SEGURADORA 31/12/2012 31/12/2011
Indenizacdes a Receber 59.248.461,11 | 55.336.705,65
Total 59.248.461,11 | 55.336.705,65

4.5. Outros Valores Realizaveiem Curto Prazo — Parte

Representam os saldos das contas transitériascipraas e outras de pequenos valc

OUTROS VALORES CURTO PRAZO 31/12/2012 31/12/2011
Adiantamentos 51.511,22 45.568,99
Movimentagdo Seguro 7.681,36 7.659,14
Valores a Receber FGTS 25.122,63 22.139,95
Estoques 14.199,99 11.825,16
Despesas Antecipadas 25.500,57 21.723,40

Total 124.015,77 108.916,64
4.6. Adiantamentos a ©nstrutora Sancarlo Engenharia Ltde
Adiantamento Processo Construtoras 31/12/2012 31/12/2011
Sancarlo Engenharia Ltda 2.285.000,00 1.625.000,00
Indenizacdo Jaboticabal /SP 709.925,24 373.925,24
Total 2.994.925,24 1.998.925,24

Representam os saldos dos depdsitos efetuadosmenémordo preliminar constante dos a—

Processo 1841/2006onde a construtora requereu o sobrestamento do rfeitto embora tent
recebidodecisdo favoravel da Justica Estadual. A Cia deposité31.12.202 o valor de R$
2.285.000,00que permanecem enquanto perdurar o adiantameniquidacdo da sentenca, u

vez que a Sancarlo aguarda a deciséo do julgandestdemais acbes das outras construtora
julgar que podera beneficiae de tais (cisdes. Vide Nota 4.20 que complementa o ass

4.6.1. Adiantamentos Diversos Indenizacdo Jaboticabal

Representam os saldos dos depésitos efetlantecipadamente em virtude de discussao de c:
de valores para definicdo e realizacaw@cordo judicial — Processo 0897/98nde a Cia depositou
até 31.12.2012 o valor d&$ 709.925,2.
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4.7. Convénio celebrado com a Construtora Jakef

Representam os valores a receber da Construtoed paka prestacdo de servigos de assessoria na
montagem de pastas de interessados em conjuntibadmairis em funcdo de Convénio datado de
12.01.1994. Houve condenacdo contra a construtard803/2004 no valor de R$ 661.582,02,
acrescido de juros de mora, correcdo monetéarigardel 1%, indenizacdo de 10% e honorarios de
sucumbéncia, tendo havido Recurso por parte dauesfoi negado em 18.08.2010, e decisdo em
apelacado datada de 04.04.2011, diga a autora (Cia).

CONSTRUTORA JAKEF 31/12/2012 31/12/2011
Convenio Construtora Jakef 181.403,26 181.403,26
Total 181.403,26 181.403,26

4.8. Valores tributarios a recuperar — Imposto de Bnda e Contribuicdo Social

Representam os valores recolhidos a titulo de itopds renda e contribuicdo social que foram
motivo de indeferimento de compensacao pela Re€Eedaral e a Cia promoveu nova PerdComp e
solicitou a restituicdo do valor.

IMPOSTOS A RECUPERAR EM FASE RECURSO 31/12/2012 31/12/2011
Imposto de Renda e Constribuicdo Social 1.162.136,37 1.185.598,60
Total 1.162.136,37 1.185.598,60

4.9. Outros Valores Ativos a Realizar

Representam os valores recebidos de mutuariosla aéio aplicados na amortizacao pela falta de
documentos e ou identificacdo; e os valores quarfdioqueados nas contas correntes.

OUTROS ATIVOS A REALIZAR 31/12/2012 31/12/2011
Auto de Penhora/Bloqueio Judicial 250.644,91 261.159,73
Prestacoes Amortizadas e Nao Destinadas 130.091,68 169.475,74
Total 380.736,59 430.635,47

4.10. Devedores por vendas compromissadas com reiceénto de Longo Prazo

Representam os saldos a receber dos mutuariogladios aos contratos com compromisso de
compra e venda das unidades habitacionais, atdwé&istema Financeiro de Habitacdo (SFH),
cuja amortizacdo é feita em prazos de até 30 aesgataveis em prestacdes mensais, atualizadas

com base na variacdo da UPR (unidade padrdo go Ve Nota 3.13.

DEVEDORES A RECEBER LONGO PRAZO

31/12/2012

31/12/2011

Devedores por Vendas Compromissadas

147.294.892,39

152.841.865,99

PrestacOes a Receber

32.748.519,88

37.280.247,51

Total

180.043.412,27

190.122.113,50

4.11. Terrenos e Bens Imoveis disponiveis para Coromlizacdo
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As areas compreendem glebas desapropriadas, retsnaattjuiridas ou recebidas em doacéo para
futura urbanizacdo. Sao registrados ao custo dsig&o ou valor simbdlico nos casos de doacdes e
acrescidos dos valores de benfeitorias efetuadasalores dos terrenos foram corrigidos até 31 de
dezembro de 1995, nos termos da legislacdo vigertpoca. Conforme decisdo da Cia os bens
serdo vendidos para aplicacdo na quitacdo dos stimpo& habitacionais, sendo por isto,
transferidos para o Circulante no exercicio de 20bjeto de avaliacdes a preco de mercado.

BENS IMOVEIS 31/12/2012 31/12/2011
Bens Imdveis Disponiveis Comercializacdo 8.381.398,12 5.903.249,74
Terrenos 2.459,15 2.459,15
Total 8.383.857,27 5.905.708,89

4.12. FCVS A RECEBER

Trata dos saldos de descontos concedidos aos nust@n cumprimento a legislacdo do FCVS
em processos habilitados perante o FCVS e distiiisunas diversas fases de analise por parte
daquele 6rgao (homologados, em analise, em reparsorevisdo das negativas de cobertura).

FCVS A RECEBER

31/12/2012

31/12/2011

Resol. CEF 1448/88 30% (FCVS)

22.332.462,38

FCVS a Receber - GCI

307.197.658,44

305.917.717,22

FCVS a Receber - CEF/GIFUG

143.493.377,03

73.856.904,06

(-) Provisdo Processos c/Negativa Cobertura

(19.946.796,75)

Total

4.13. Imobilizado

Registrado ao custo de aquisicdo e corrigido moaetante até 31 de dezembro de 1995. A

430.744.238,72

402.107.083,66

depreciacéo € calculada pelo método linear, delacmm as taxas fiscais permitidas.

IMOBILIZADO 31/12/2012 31/12/2011

Maquinas, Aparelhos e Equip Construgdo 236,84 236,84
Moveis e Utensilios, Maquinas e Equipamentos Escritd 559.219,20 529.467,20
InstalagOes de Escritério 106.401,02 106.401,02
Biblioteca e Materiais Correlatos 11.962,20 11.175,20
Veiculos 364.264,41 284.359,39
Computadores e Periféricos 904.345,86 873.825,86
Direitos de Uso 23.643,61 23.643,61
EdificagOes - Iméveis da Cia - Reavaliagdo 1.454.475,84 1.499.175,84
Terrenos - Imoveis da Cia - Reavaliagdo 7.946.266,14 9.018.743,24
Outros Imdveis da Cia 104.831,13 106.455,21
Aquisi¢Oes de Software 179.378,28 172.578,28
(-) Depreciacdo Acumulada (1.951.518,07)| (1.812.729,07)

TOTAIS 9.703.506,46 10.813.332,62

4.14. Fornecedores e Prestadores de Servico

Tratam dos saldos de fornecedores de materiaiserdigo aplicados nas operacdes sociais.

FORNECEDORES E PRESTADORES DE SERVICO 31/12/2012 31/12/2011
Fornecedores e Prestadores de Servico 121.029,30 108.331,49
Total 121.029,30 108.331,49
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4.15. TransagOes e saldos com parte relacionada

As transacoes da COHAB BAURU envolvendo a sua jpah@cionista, Prefeitura Municipal de
BAURU. O valor de R$ 4.088.699,37 é devido a Myaftidade local a titulo de IPTU, os quais
séo corrigidos mensalmente pela variacdo da UPF.

TRANSACAO COM PARTES RELACIONADAS - PMB 31/12/2012 31/12/2011
Vale Compra 801.558,65 799.243,13
Combustiveis 138.613,28 138.212,82
IPTU em Atraso 4.088.699,37 3.649.574,89
Energizacdo de Conjuntos Habitacionais 327.571,86 326.625,54
IPTU Compensados 131.926,44 116.600,11
Contribuicdo de Melhoria 1.169,52 1.050,88
TOTAIS 5.489.539,12 5.031.307,37
4.16. Impostos e Obrigacdes Fiscais e Sociais
Tratam das obrigacdes normais operacionais.
IMPOSTOS, OBRIGACOES FISCAIS E SOCIAIS 31/12/2012 31/12/2011
Impostos, Contribuicdes e Consignacdes a Recolher 909.399,42 575.950,70
Obrigacdes Relativas a Empregados 2.648,02 1.665,13
Provisdo Férias e Encargos 776.840,21 658.324,11
TOTAIS 1.688.887,65 1.235.939,94

4.17. Obrigacdes por Empréstimo — Parte do Curto Rizo

Trata da parcela dos empréstimos habitacionaigrmde no préximo exercicio.

OBRIGACOES POR EMPRESTIMOS

31/12/2012

31/12/2011

Obrigacdes por Empréstimos

13.660.092,36

12.747.113,64

Total

13.660.092,36

12.747.113,64

4.18. Seguro Habitacional

Trata da divida com o Seguro Habitacional em fasgephuracdo e renegociacédo. Vide nota 3.6.

SEGURO HABITACIONAL 31/12/2012 31/12/2011
Premios Seguros a Pagar 98.998.627,54 | 92.749.506,14
Total 98.998.627,54 | 92.749.506,14

4.19. Dividas com o FCVS

Trata da divida com o FCVS que sera compensadasoralores que forem habilitados em futuro

encontro de contas. Vide nota 3.15.
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DiVIDAS COM O FCVS 31/12/2012 31/12/2011
Fcvs Trimestral a Recolher 19.559.768,42 | 19.522.169,55
Fcvs Mensal a Recolher 23.579,27 23.375,16
TOTAIS 19.583.347,69 | 19.545.544,71

4.20. Outros Valores Passivos de Curto Prazo

Trata da taxa de apoio comunitario, bem como cstegdo Acordo celebrado com a construtora
Sancarlo Engenharia Ltda quando da paralisacéretaigdo. Vide nota 4.6.

OUTROS VALORES A CURTO PRAZO 31/12/2012 31/12/2011
Taxa Apoio Comunitario 368.239,79 384.723,92
Acordo Judicial - Sancarlo Engenharia Ltda 2.285.000,00 1.625.000,00
TOTAIS 2.653.239,79 2.009.723,92

4.21. Dividas Habitacionais do Passivo Nao Circulée

4.21.1.0 valor de R$ 773.449.976,90 representa as olfigage retorno do Sistema Habitacional
e registra a parte de curto prazo dos valores mgséstimos vinculados ao Sistema Financeiro de
Habitacdo (SFH), e outras verbas congéneres, ddasna constru¢cdo de conjuntos habitacionais,
para repasse aos mutuarios finais, através doea@@HAB BAURU. Vide Notas 3.5, 3.5.1.

4.21.2.0 valor de R$ 6.574.384,72 representa a contaalleres devidos a titulo de BoOnus
(Decreto-Lei 2164/84), concedidos proporcionalmeae valores das prestacées mensais vencidas,
e efetivamente pagas - de 1°/101984 a 30/09/1988s-mutuarios em dia com as obrigacdes
contratuais. Os bonus foram emitidos pelos AgeRtegnceiros e os valores transformaram-se em
crédito junto ao antigo BNH, para resgate no prazaimo de cinco anos a contar de Jan/86; em
parcelas mensais com juros remuneratorios limitad@ ao ano; acrescidos de corregcdo monetaria
trimestral de acordo com a variacdo da UPC. Conopgsito de ndo prejudicar as operacdes de
crédito ja contratadas, cujo retorno poderia fioarabilizado com o 6nus da emissédo dos bdnus
habitacionais pelos Agentes Financeiros, sem odddeistro financeiro, o BNH com base no que
estabelecia o subitem 1.4.2 da Res. Dir. 19/84canteu adiantamentos aos Agentes, por conta do
futuro resgate dos boénus utilizados. Os valores Bfisus Habitacionais foram registrados na
contabilidade, como obrigagdes, e sdo atualizadwsaimente pela variagdo da UPF mais juros.

EMPRESTIMOS HABITACIONAIS - RETORNO 31/12/2012 31/12/2011
Emprétimos da CEF - Fase de Retorno 773.449.976,90 | 749.993.872,46
Credotres por Recursos Vinculados 6.574.384,72 6.203.854,66

TOTAIS 780.024.361,62 | 756.197.727,12

4.22. CONTINGENCIAS PROVISOES E ACOES JUDICIAIS

Constituicao de Provisdes para Perdas com Acoasiaisdem fungdo da possibilidade de Perda,
conforme julgamento do Departamento Juridico deaa@avés de relatérios.

Existem acdes judiciais impetradas contra a Ciafem® de andamento processual de primeira, e
segunda instancias, civeis e tributarios nos fdresteral e Estadual, das quais a Administracao
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constituiu provisdo contabil, onde os processosne®ntram pendentes de julgamento, sujeitos as

incertezas circunstanciais e processuais.

PROVISOES LEGAIS 31/12/2012 31/12/2011
Provisdo para Contencioso Trabalhista 350.221,98 628.700,28
Provisdo Perdas Ag¢Bes Judiciais/Contratos/Acordos - 6.469.024,02
Provisdo Perdas A¢des Mutuarios Contra COHAB 5.347.681,70 11.211.583,00
Provisao Perdas Ag¢des Fiscais contra COHAB 3.548.520,35 1.821.283,56
Provisao para Perdas Agdes Construtoras - Diversas 4.150.543,34 -
Provisdo para Perdas com Ag¢des Federais - Diversas 7.278.610,16 -
Provisao para Perdas Agdes Civeis Publicas - Diversas 3.954.098,15 -
TOTAIS 24.629.675,68 | 20.130.590,86

Permanecem os efeitos em relacdo aos mutuériosnperntes ao Conjunto Habitacional de
Bebedouro - Residencial Franciscano que promovéegido Civil Pablica na Procuradoria Judicial
de Bebedouro, contra a Cia, que entao efetuou@6ZW08 - um procedimento global de evolugao
do saldo devedor retroativo de todos os contraagsiele conjunto; onde os novos valores apurados
como saldos residuais e de parcelas foram sobospostsistema GCI, gerando reducdo na carteira
de recebimentos, em 2008, de R$ 5.439.954,26.

Quanto as ac¢bes promovidas por construtoras pdratorde empreitada global de seus conjuntos
habitacionais que reclamam — na Justica Federé¢redcas advindas do atraso no desembolso e
quitagdo das parcelas contratuais na época de egranthcdo inflacionaria, a Cia chamou, por
solidariedade, a CEF a lide pelo motivo de queata&sos ocorreram por atraso por parte da CEF
no cumprimento do cronograma financeiro, onde 0sgq®s0s, que ja passaram pela fase pericial
pendem de decisédo do Tribunal, 0 que ocasionat@zeeguanto a decisdo e valoracdo. O assunto
esta sendo objeto de negociagdo com as constr@@&EF; inclusive quanto a decisdo da Justica
Estadual, e um dos casos estd com o andamentasisolrex pedido da autora. Vide Notas 4.6, e
4.20.

4.23. Outras Dividas Fiscais
IRPJ e CONTRIBUICAO SOCIAL INCIDENTE SOBRE REAVALIACAO

Saldo de tributos incidentes sobre reavaliacdcegt# sendo realizados a cada exercicio.

OUTRAS DIVIDAS FISCAIS 31/12/2012 31/12/2011
Imposto Renda e Constribuicao Social Reav Diferidos 280.759,57 300.546,97
TOTAIS 280.759,57 300.546,97

4.24. Outros Valores Exigiveis de Longo Prazo

Trata de caucdes de conjuntos habitacionais refidbge os valores pagos no faturamento para as
Construtoras Schaim Cury, Cojan Engenharia Ltdalreela Marin em relacdo a conjuntos
habitacionais BAURU XVIII e XVII, as quais entregan as obras entre os anos de 1988 e 1990,
mas tiveram valores retidos pela instauracdo deo AG&il Publica em 3/out/1995 — Processo
1786/95 - por parte dos mutudrios, contra as astasérs, em funcdo de problemas nas construgées,
nao sanados pelas construtoras, o qual permanefaserme recurso no TRF3.
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OUTROS VALORES LONGO PRAZO 31/12/2012 31/12/2011
Outros Valores Exigiveis Longo Prazo 1.689.279,51 1.585.060,07
Total 1.689.279,51 1.585.060,07

4.25. Resultados de Exercicios Futuros

Trata de Juros Contratuais de conjuntos habitaisama valor de R$ 399.388,76, e de Receitas
Futuras a receber da EMDURB MARILIA, a qual foi denada em Acdo de Desapropriacao,
pendendo o valor de R$ 1.073.578,47.

RESULTADO EXERCICIO FUTURO 31/12/2012 31/12/2011
Receitas Diferidas 1.472.967,23 1.337.114,32
Total 1.472.967,23 1.337.114,32

4.26. Patrimdnio Liquido

4.26.1. Capital social

O Capital atual da Companhia é de R$ 4.500.00a@@Jmente subscrito e Integralizado é
representado por acfes ordinarias e nominativayvaEmnominal, com participacdo majoritaria da
Prefeitura Municipal de Bauru.

PASSIVO A DESCOBERTO 31/12/2012 31/12/2011

Capital Subscrito e Realizado 4.500.000,00 4.500.000,00
Reservas de Capital
Reserva para Participagdo emlncentivos Fiscais 16.591,74 16.591,74
Ajuste de Avaliagao Patrimonial
Reserva de Reavaliacdode Edificacbes 876.581,37 937.613,14
Reserva de Reavaliagaode Terrenos 7.130.553,70 8.288.466,08
(-) Impostos s/ Reavaliacdes (280.759,57) (300.546,97)
Total das Reservas de Reavaliagao 7.726.375,50 8.925.532,25
Reservas de Lucros
Reserva Legal 69.101,29 69.101,29
Prejuizos Acumulados
De Exercicios Anteriores (69.263.880,96)| (52.351.812,76)
Do Exercicio Corrente (6.473.008,69)| (18.147.467,91)
Ajuste de Exercicios Anteriores - 36.242,96
Total dos Prejuizos Acumulados (75.736.889,65)| (70.463.037,71)

Total do Passivo a Descoberto (63.424.821,12)| (56.951.812,43)

4.26.2. Passivo a Descoberto

A composicdo do Patriménio Liquido da Cia em 32Q22 apresentou saldo do Passivo a
Descoberto onde a variacdo ocorrida refere-secipeimente, a apropriacdo dos Juros de Mora
devidos a CAIXA conhecidos como Taxa de Impont@alal pelo atraso no resgate (Retorno) dos
Empréstimos Habitacionais decursados, os quai® estéfase de renegociacdo. Muito embora
tenha existido a dispensa, por parte da CEF, nmeadasem outras renegociacdes, isentando a Cia,
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de parte da Taxa de Impontualidade, e exista andasma possibilidade nas negociacdes em
andamento — ja arguida nas atuais negociacdes, @Cidiu, ouvindo o parecer da area juridica e a
recomendacao dos auditores independentes, praegistro das verbas pontuais.

4.27. Cobertura de Seguros
A Cia contratou seguros para protecao de seu gatrinde acordo com as caracteristicas dos bens,

a relevancia e o valor de reposicéo dos ativos, #soos a que estejam expostos, observando-se 0s
fundamentos de ordem legal, contratual e técnigcajm@ntantes considerados suficientes para a

cobertura dos riscos envolvidos

4.28. Receitas do Exercicio

A Companhia esta mantendo sua capacidade operbd®garar receitas:

Receita de Atividades Operacionais 31/12/2012 31/12/2011
Receitas Financeiras 12.347.959,79 | 13.366.353,72
Receitas de Produgao -
Receitas de Comercializagdo 859.500,95 244.530,00
Receitas de Desenvolvimento Comunitario -
Receitas na Gestdo de Créditos 911.204,28 1.062.053,40
Variag0es Monetadrias Ativas 57.230.919,73 | 45.903.944,85
Total das Receitas | 71.349.584,75 | 60.576.881,97

4.29. Despesas de Atividades Operacionais

As Despesas de Atividades Operacionais foram sabegadas no exercicio em fungédo da Taxa de

Impontualidade dos contratos decursados em fassndgociacao:

DESPESAS DE ATIVIDADES OPERACIONAIS 31/12/2012 31/12/2011
Despesas Financeiras 64.767.824,65 | 59.420.449,92
Despesas de Producdo - -
Despesas de Comercializacdo 545.340,38 |  2.432.653,60
Despesas na Gestao de Crédito 783.504,95 834.472,25
Variagdes Monetarias Passivas 2.491.446,77 9.444.774,77

Total 68.588.116,75 | 72.132.350,54

4.30. Despesas Administrativas do Exercicio

Custo administrativo no exercicio:
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DESPESAS ADMINISTRATIVAS 31/12/2012 31/12/2011
Despesas de Pessoal 4,545.213,67 4,299.297,31
Despesas com Encargos Sociais 1.455.737,81 1.303.635,56
Despesas com Servicos de Terceiros 1.286.023,85 1.084.201,50
Despesas com Materiais 63.226,54 77.610,66
Despesas com Encargos Diversos 677.099,80 514.169,35
Total Despesas Administrativas 8.027.301,67 7.278.914,38

4.31. Resultado Liquido do Exercicio Ajustado

O Resultado Liquido do Exercicio Ajustado pela es&b da Taxa de Impontualidade apresenta um
saldo credor (Lucro Liguido) na ordem de R$ 19.333,80.

RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO 31/12/2012 31/12/2011
Resultado Liquido (6.473.008,69)| (18.147.467,91)
Taxa de Impontualidade 25.817.312,49 18.393.617,28

Total 19.344.303,80 246.149,37

5. OUTRAS DIVULGACOES
5.1. Prejuizos fiscais

De acordo com a legislacéo fiscal atual, a Cia wigssejuizos fiscais para compensacao futura,
posicionados em 31/12/2012, com o imposto de rgreksoa juridica, no valor de R$
94.752.481,66, e a Base Negativa da CSL no val&®$185.227.494,23.

5.2. Sistema Gerenciador de Créditos — GCI
O Sistema “Gerenciador de Créditos Imobilidrios - GCI” migrou do antigo sistema GCI-Texto

para o GCI-Grafico com sucesso mantendo consisténcia na base de dados, mas ainda existem
programas e relatorios que se encontram em adequacao a sistematica operacional da Cia.



